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- Zum mnerOrlIlchen Vbr[aul des gewidmeten Nutzungsstrelfens Olbachs
m Bereich des Schnmtfeldes mit der B 281 alt sind die beiden dargeslelllen
: Teilbereiche des Plangebietes Maxhutte-Nord Gberlappt und damit rechts-
tachnisch verknipft. |

ung Unt

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen
1.Zweckbestimmung und Artder Nutzung
§9 (1) 1 BauGB, § 1 (3) BauNVO

‘GIE Industriegebiet (eingeschrankt)
(§9i. V. m. § 1 (4) BauNVO)

Gewerbegebiet (eingeschrénkt)

CEE) (§ 8i. V. m. § 1 (4) BauNVO)

MI Mischgebiet

(§ 6 BauNVO)

' 2.MaBderbaulichen Nutzung

§9 (1) 1 BauGB, §16 - §21 BauNVO

: { Grundflachenzahl - GRZ
| 9% | (§19BauNvO)
11 GeschoBflachenzahl - GFZ

(§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaBe
(§ 16 (2) 3 BauNVO)

TH Traufhdhe als Hochstgrenze (iber ErdgeschossfuBbodenhdhe
(§ 16 (2) 4 BauNVO)

Immissionswirksamer Flachenschalleistungspegel,

1-11

IFSP

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) 2 BauGB, § 22 und §23 BauNVO

Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

2 ohne Beschrankung der Gebaudelange

ED Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNVO)

PD Pultdach

SD Satteldach

FD Flachdach
Stellung der Baulichen Anlagen : Hauptfirstrichtung und Richtung der
GebaudeauBenseiten (§ 9 (1) 2 BauGB)

I Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB)

e [ Baulinie (§ 9 (1) 2 BauGB)'

4. Gemeinbedarf
§9 (1) 5 BauGB

(13

5.Verkehrsflichen
§ 9 (1)11 BauGB

- StraBenbegrenzungslinie/ Trassenvormerkung
unverbindliche (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenhdhen
(§9 (1) 11, § 9 (2) BauGB)

A Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 Bau GB)
| Verkehrsberuhigter Bereich

P Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 Bau GB) :
Oftfentliche Parkflache

__] Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 Bau GB) :
Kombinierter Geh- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§9 (1) 4,11 und (6) BauGB)

Einfahrtbereich

Gemeindeverwaltung; Arztehaus

4 | (§9(1) 4, 11 und (6) BauGB)

S Umgrenzung von Flachen fir Garagen Tre é
[Ga] | o) 4 BavaB) PP
(- St Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze E"”’“": Containet
bt | (§9 (1) 4 BauGB) b B

6.Versorgungsanlagen
§9 (1) 12 und13 BauGB
o A o Hauptversorgungsleitungen:
Leitung unterirdisch (§ 9 (1) 13 BauGB) ‘
Flachen far Ver- und fomsorgungsamlgen i
| 0 Zweckbestimmung: Umspannstation ‘
—r—r— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen ;
2y (§9 (1) 21 BauGB) ;
_______ Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
_______ (§ 9 (1) 21 BauGB)

7.Grunflachen
§9 (1)15 BauGB
e sffentliche Grinflachen, Parkanlage
(§9 (1) 15 BauGB)
Grinflichen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
i.5.d. § 127 (2) 4 BauGB
8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmenund Flichen firMaBnahmen,
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Naturund Landschait
§ 9 (1) 20,25 BauGB

Anpflanzung von Baumen
| (§9 (1) 25 a BauGB)

Bindungen fur die Erhaltung von Baumen
| (§9(1)25D BauG)

o © 0 o| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
° PofGé”g und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB), mit Pflanzgeboten
T T T T| ymgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
TTT und Entwncklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
9.Wasserflachen

§9 (1) 16 BauGB .
Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
[@ (§9 (1) 16 BauGB)
10. Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
m (§ 9 (1) 10 und (6) BauGB)

Iiri
1l

Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26 BauGB)

Anlagen

Befristeter Bestandsschutz
(§ 31 2) BauGB)

(§ 16 (5) BauNVO)
Vorschlag Grundstlicksgrenze

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN s 35 cs

unter Angabe zuldssiger Tag- und Nachtwerte (siehe Nutzungsschablone)

Flachen fir Adtsciuttbimgen, Abgraburmgian wnd Stitzmausan, soweit sie zur

| Stlitzmauern, sofern sie zur Sicherung der Plateauebenen erforderlich sind

Abgrenzung von Art und MaB der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

-— ek
—a

DN

1.2.2

1

1.3
1.3:1

1.4
1.4.1

w
il

3.2

Zugunsten der Realisierung neuer Baumbghchkeuten zu beseitigende bauhche

FfEtngestivini{res

Artder baulichen Nutzung §9(1) 1 BauNVO
Mischgebiet (Mi) § 6 BauNVO

Gewerbegebiet (GEE) § 8 BauNVO

im eingeschréankten Gewerbegebiet (GEE) sind ausschlieBlich nicht wasentlich
stérende Betriebe und Anlagen zuldssig (vgl. Betriebstypenklassifizierung beim
zustandigen Gewerbeaufsichtsamt). Es gilt das Gebot gegenseitiger Riicksicht-
nahme. § 8 (2) 1, 2 und 4 BauNVO (mit Ausnahme Lagerplatze, Lagerhduser)
sind zuléssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt
bleibt (§ 1 (5) BauNVO).

§ 8 (3) 2 BauNVO werden aufgrund der N&he zum Ortskern ausnahmsweise zu-
gelassen.

§ 8 (2) 2 und (3) 1 BauNVO als Nutzungen sind nur in Obergeschossen zulassig
(§ 1 (7) BauNVO), weil stadtebauliche Griinde - die teilweise Qualifizieruig eines
gewolhnlichen Gewerbegebietes zu einem ortskernnahen "Gewerbepark" iber dif-
ferenzierte Nutzungsfeststellungen - dieses rechtfertigen (§ 9 (3) BauGB). !

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

Im ungegliederten Gewerbegebiet sind ausschlieBlich nicht erheblich baldatigende
Betriebe oder Betriebsteile zuldssig (vgl. Betriebstypenklassifizierung baix.-: .2tan-
digen Gewerbeaufsichtsamt). § 8 (2) 1, 2, 3 und 4 BauNVO sind zulassig. Aus-
nahmsweise zugelassen werden auch Nutzungen nach § 8 (3) 1-3 BauNV{li:

Eingeschrénktes Industriegebiet (GIE) § 9 BauNVO

Zulassig sind aufgrund der rdumlichen Nahe zu Wohngebieten und der exponier-
ten Lage auf PodesthGhe 274 m nur Betriebe oder Betriebsteile, die nach Thurin-
ger AbstandserlaB ab Abstandsklasse V (300 m) zuldssig sind oder fiir die eine
gesonderte Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz votrliegt.

§ 1 (5) BauGB i.V.m. § 50 BImSchG ist zu wahren.

Man der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB

wird - gemans Planeinschrieb - festgesetzt.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen §9(1) 2BauGB
Folgende Bauweisen werden festgesetzt:

ED Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) / - nur Einzel und Doppelhauser
mit seitichem Grenzabstand geméaB § 6 BauO zuléssig -;

al Abweichende Bauweise, ohne Beschrankung der Geb&udelange,
jedoch mit seitlichem Grenzabstand (§ 22 (4) BauNVO);

a2 Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO):
Doppelh&user als einseitige Grenzbauten zur Schaffung einer gescnlos-

senen Bauzeile (vgl. Nr. 4);
anstelle der einseitigen Grenzbauten sind auch Einzelgebaude mit dazwi-

schenliegende ein- bis zweigeschossige Nebenanlagen im Sinne dirs ;

§ 14 (1) BauNVO - Garagen oder uberdachte Stellplatze(Carports; - und
des § 14 (2) BauNVO als Verbindungselemente zuldssig; die Nebenanla-
gen nach § 14 (1) BauNVO dienen ausschlieBlich betriebstypischer
Zwecken (z.B. gesonderte Lagerhaltung in umbautem Raum, Trepp: n-
h&user und (Lasten-)Aufziige fir mehrgeschossige Gebaude etc.);

Die Stellung der baulichen Anlagen - soweit Hauptfirstrichtung und Giebels @nden
angegeben - erfolgt gemaBs Planeinschrieb. Die wesentlichen Gebaudekantt  sind
parallel zur Baugrenze zu errichten. Bei Flachdachbauten ist die Gebaudea isrich-
tung in den Grenzen der ausgewiesenen Baufenster frei wahlbar.

Uberbaubare Grundstiicksfliche §9 (1) BauGBi.V.m.§§ 19 und 23 BauNV(}

Die berbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
und die Angabe der hdchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. inder

sind die festgesetzten Hof-, Zufahrts-, Stellplatz- und verbleibenden Fundarnente-/

flachen einbezogen. Die Vorderfront der Gebaude mufB auf einer Baulinie sizhen,
die im Planeinschrieb angegebene Traufhéhe einhalten und mind. drei Vierni2! der
Baufensterbreite betragen. Unterirdische bauliche Anlagen sind im gesamten Plan-
gebiet zuldssig, sofern sie unter der jeweils festgelegten Gelandeflache lieger.

Unterirdische bauliche Anlagen, durch die die Gelandeoberflache unterbaut ist,
werden auf die versiegelte Flache angerechnet und gekennzeichnet (siehe F nda-
menteplan).

Begrenzung der Oberflichenversiegelung und Festsetzungen zum Bodenschutz
§19(4) Bau NVOi.V.m. § 8a Bundesnaturschutzgesetz

Fraihaltegrad: mind. 50 % der jeweiligen Grundstlicksflache sollten von einer voll-
standigen, nicht durchldssigen Versiegelung freigehalten werden, um biologzche

Austauschprozesse und okologische Wechselwirkungen zwischen Erdre|ct und
bodennaher Luftschicht (Mikroklima) zu gewéhrleisten und den Grundwasserlays-
halt zu entlasten.

Bei Uberschreitung dieser Marge aufgrund erhdhter Nutzungsanforderungen noch
im Rahmen der max. zulédssigen Grundflache bzw. gemaB § 19 (4) Satz 2 EauN-
VO innerhalb der ausgewiesenen Baufenster, wird eine AusgleichsmaBnahm: auf
den nicht ausgenutzten bebaubaren Flachen (z.B. auf seitlichen oder riickwarigen
Grenzflachen) bzw. in der gekennzeichneten Pflanzzone erforderlich (§ 9 (1) 20
BauGB und § 9 (1) 25a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG):

Die prinzipielle Uberschreitung von 0,5 der jeweiligen Grundstickflache erfc rdert
die Pflanzung eines Gehdlzes, jede weitere Uberschreitung um je 100gm einen
weiteren Gehdlzes (PIG 4) oder als letzte Alternative eine flachenmaBig gleich-
wertige Fassadenbegriinung (PG 5) an Sichtfassaden von Werksgebauden.

Bei Uberschreitung der GRZ, z.B. durch Realisierung weiterer Nebenan'agen
i.S.d. § 19 (4) Satz 1 BauNVO oder zusétzlich versiegelter Hof- und Lagerflachen,
wird flr die prinzipielle Uberschreitung sogar eine Pflanzung von 2 Gehdlzen und
bei weiterer Uberschreitung um je 100gm nochmals von 2 Gehdlzen (PfG 4) oder
als letzte Alternative eine flichenméBig gleichwertige Fassadenbegrinung (PG 5)
an Sichtfassaden von Werksgeb&uden notwendig, also ein erhohtes Pflanzgebot
festgesetzt.

Die hinteren Grundstlcksflachen sind von der ruckwartlgen Grenzlinie her gf .£s-
sen bis zur angegebenen Tiefe der festgesetzten Pflanzgebotsstreifen (§9 (1) 25a
BauBG) und innerhalb der sich anschlieBenden gekennzeichneten weitaren
Pflanzzone auch als private Gemeinschaftsgrinfléche, so z.B. fur Versickerugs-
und RiickhaltemaBnahmen nutzbar. Bei der Herstellung von Stellplatzanlegen
wird je 4 Stellplatze die unmittelbar dort zu erfolgende Pflanzung eines Baumes

(vgl. PfG 1b) zwingend.

Nachfolgend ist ein beispielhaftes Ansiedlungsvorhaben i.Z.m. der Praktikal:ilitat
der Eingriffsregelung aufgeflhrt:

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
§9(1) 4 BauGB, § 23 (5) BauNVO, § 12 (6) BauNVO

GemaB § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB auf den mit Mi bezeichneten
Grundstlicken des Plangebiets auf den nichtiiberbaubaren Grundsttickflacher au-
Ber Mullboxen, Kinderspielanlagen - entsprechend dem Ortsrandcharakier - Ne-
benanlagen zum privaten Gartenbau und zur Kleintierhaltung erlaubt sind.

e

9.1

9.2

10.

11,

12.

12.1.1

12.1.3

12.1.4

12.1.5

12.1.6

13.

Garagen und Stellplatze sind nyr innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
und auf dem eigens daflir gekennzeichneten Flachen hofseitig zuldssig. Zwischen
Garagen und offentlichen Verkehrsflichen mit dem Charakter einer Durchfahr-
straBe muB eine Abstellflaiche von 5 Meter eingehalten werden. Garagenzufahrten
und offene Stellplatze durfen keine Tore oder &hnliches an der StraBenbegren-
zungslinie erhalten.

Grenzbebauung ist zu den Nachbargrundstiicken hin erlaubt, soweit landesrechtli-
che Vorschriften nicht entgegenstehen. Werden auf zwei benachbarten Baugrund-
stlicken je eine Nebenanlage auf die gemeinsame Grenze gebaut, so sind digse
unter Einhaltung einer gemeinsamen Gebaudeflucht aneinanderzubauen.

Bei Baugrundstiicken mit einem spateren Bedarf von mehr als 10 Stellplatzen sind
die daflir benétigten Parkierungsfldchen hof- und straBenseitig so anzuordnen,
daB alle 4 Stellplatze ein Baum gemaB Pflanzgebot gesetzt werden kann; bei ei-
nem spéteren Bedarf von mehr als 20 Stellplatzen sind die Halfte der bendtigten
Anzahl in Hoch- bzw. Tiefgaragen unterzubringen; dabei ist derart zu verfahren,
daB z.B. bei einer Gesamizahl von 21 Stellplatzen noch 10 Stellplatze wie be-
schrieben vorzusehen sind.

Verkehrsflichen §9(1) 5 BauGB

Flr die nach dem Mischprinzip geplante AnliegerstraBen und Hofflachen ndrdlich
der HaupterschlieBung wird eine Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Be-
reich vorgesehen.

Die éstliche StraBenanbindung (alte Zementwerkzufahrt) zwischen Gewerbegebiet
und B 281 alt wird flr groBere Transporttonnagen gesperrt; die Nutzung dieser
Verbindung durch den motorisierten Kraftfahrzeugverkehr wird auf Wohnanlieg.:
sowie Ordnungs- und Notfallfahrzeugen beschréankt.

Flachen flr Versorgungsanlagen und die Fihrung von Versorgungsleitungen
§9(1)12und 13 BauGB

wird - geméanB Planeinschrieb - festgesetzt.

Fldchen fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung § 9 (1) 14 BauGB
i.v.m. §9(1) 20 BauGB

Zentraler Werkstoffcontainer (im verkehrsberuhigten Bereich / Gemeindeverwal-
tung und Arztehaus)

Ableitung auf Dachern anfallender Niederschlagswasser Uber 6ffentliche und pri-
vate Versickerungsflachen, mit Zwischenspeicherung in Zisternen; das Uberschis-
sige Wasser wird tiber Trennkanalisation in RUB / Muldensysteme (entlang ehem.
Betriebbahntrassen bzw. auf westlichstem Grundstlick) geleitet; die weitere Gstli-
che Zuleitung in den Olbach (unter der &stlichen ZufahristraBe) ist vorgesehen.

Leitungsrechte§9(1)21 BauGB

Die gemaB Planeinschrieb bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht flir
die Hauptabwasserleitungen zugunsten des Stahlwerks Thadringen Uber private
Grundstlicke zu belasten (vgl. Grundbuch bzw. Bodenkataster). Die bezeichneten
Trassen sind von der Verbauung und tiefwurzelnden Baumen freizuhalten.

Aufschittungenund Abgrabungen§9(1) 17 BauGB

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen sind im westlichen Teil des Plange-
biets festgesetzt und dienen der Herstellung der ErschlieBungsanlagen und der
Sicherung des Baugeldandes (Plateaus).

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern §9 (1) 25a BauGB und
fur Bindungenzuderen Erhalt § 9(1) 25b BauGB (mit Pflanzfibel)

Entsprechend dem Planeintrag sind auf exponierten Gelandebdschungen, innerhalb
der 6ffentlichen Griinflachen, in rickwértigen Bereichen der Gewerbegrundstlicke, auf
zusammenhéngenden Parkplétzen sowie entlang von StraBen und Wegen begleitend
Baum- und Strauchpflanzungen aus heimischen Gehélzen unterschiedlichsten
Stammumfangs vorzusehen. Die im Bebauungsplan markierten Einzelb&ume sind un-
gefahre Standone; die im Plan eingetragenen Pflanzstreifen sind durchgehend zu be-
grinen. Durch Einzelpflanzgebote markierte Baume werden auf flachenbezogene
Pflanzgebote angerechnet. Private Fldchen zwischen vorderer Grundstiickgrenze und
Baulinie sind gartnerisch anzulegen. Die als Pflanzgebote festgesetzten MaBnahmen
sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall
zu ersetzen. Die Gehélzpflanzungen der Pflanzgebote - PfG 2, 3 und 6 - sind an die
Verwendung standortgerechter Arten gebunden Die Gehdlzpflanzungen der Pflanzge-
bote - PIG 1, 4 und 5 kbnnen einen Anteil von 30% an Reprasentationsgrin (Kletter-
und Ziergeholze) enthalten. Die Anpflanzung von Nadelbdumen ist unzuldssig. Eine
Artenliste fir alle Pflanzgebote sind im nebenstehenden Planausschhitt beigeflgt.

Parkierungsflachen im westlichen Plangebiet (PIG 1):

Zwischen gegenlberliegenden Stellplatzreihen ist ein mind. 2,00 m breiter Grin-
streifen fir Baum- und Strauchpflanzungen (Hecken) anzulegen. In der Pflanzflache
sind Laubb&dume 1. Ordnung als Hochstamm oder Stammbusch in Abstanden von
6,00 m (oder wie dargestellt) und in Pflanzqualitat 16/18 und 3xv (Mindestumfang in
1 m Hohe) zu setzen. Alternativ ist alle 4 Stellplatze ein Baum zu pflanzen auf einer
Baumscheibe der MindestgréBe von 4 gm und einer Mindestbreite von 2,00 m. Die
Stellplatze sind in wassergebundener Decke (oder Rasengitter- oder Rasenpflaster-
stein) auszufihren. Eine geschlossene Strauchunterbepflanzung ist vorzusehen.

StraBenallee fir Haupterschlie Bungsspange (PG 2):

Es sind GroBbdume in Pflanzqualitéat 18/20, mit einem max. Pflanzabstand von
8,00 /10,00 m auszufihren. Zur Akzentuierung des StraBenraumes sind auch Off-
nungen und andere Pflanzrhythmen in der Allee méglich (vgl. Planeinschrieb).
Eine Unterpflanzung ist als extensive Wieseneinsaat oder mit Wildstauden bzw.
bodendeckenden Gehélzen (Rosen) vorzusehen.

Sichtschutzpflanzungen, ggf. mit Modellierungen entlang der B 281 neu und der slid-
lichen Stitzmauer (zum Plateau 274 m) (PfG 3): in einer Breite von 5,00-15,00 m als
uberwiegend geschlossene Pflanzung aus einheimischen, standortgerechten Bau-
men und Strauchern mit einem mehrreihigen gestaffelten Aufbau. Zu pflanzen sind
ein Strauch pro gm und ein Laubbaum pro 50 gm. Im Ubergangsbereich zum Indu-
striedenkmal "Réstéfen” sind die GestaltungsmaBnahmen mit dem Trager der Siche-
rungsmaBnahme "Industrielle Schauobjekte" abzustimmen. Oberhalb des Westkno-
tens der B 281 neu/alt bzw. gegenlber der Gaszentrale soll eine Landmarke (Saule-
neichen im Kreis) den Standort kennlich machen und positiv aufwerten (SWT).

Aufgelockerte Grundstlickszasuren und sonstige nicht Gberbaubare Grundstlcksfla-
chen inkl. gemeinschatftlicher Pflanzzonen in rickwartigen Raumen (P1G 4):

In einer Breite von 10,00-15,00 m sind Baume und Straucher in gruppenartiger An-
ordnung zu pflanzen. Pro angefangene 150 .gm privater Pflanzgebotsflache soll
mindestens ein hochwachsener standorttypischer Laubbaum und 10 Straucher ge-
setzt werden. Reprasentationsgrin (Kletter- und Ziergehdlze) sind in Eingangsbe-
reichen zuldssig. Entlang von offenen Stlitzmauerabschnitten (mittleres Plangebiet)
ist ein mindestens 2,00 m breiter Pflanzstreifen flir Strducher und mauerbegriinden-
de, kletternde oder rankende, auch tiberhdngende Gewéachse vorzusehen.

Fassadenbegriinungen (P{G 5):

Ungegliederte, geschlossene Wandflachen sind mit kletternden und rankenden
Pflanzen zu begrinen, pro Ifd. 5 Meter Fassade eine Pflanze. Geeignete Kletter-
hilfen und Pflanzstreifen sind vorzusehen.

Die 6ffentlichen Griinflichen §9(1) 15BauGB (P{G 6).

sind in struktureller Anlehnung an benachbarte alte Dorfgéarten als naturnahe
Parkanlage mit untergeordneter Erholungsfunktion, vorrangig flr die Belange des
Naturschutzes, anzulegen. Fir Regenriickhalte- und Versickerungsbereiche und
staunassen Flachen wird aus Sicherheitsgriinden eine teilweise Gelandemodellie-
rung bis max. 1 Meter ab der neu festgelegten Geldndeoberflache und eine geziel-
te dichtere Abpflanzung mit niedrigen Gehélzen zur Bebauung und Zuwegung hin
vorgesehen, ansonsten ist eine gewéssertypische Vegetationentwicklung anzu-
streben. In den Ubrigen trockeneren Bereichen sind standortgerechte, heimische
Gehdlze und Straucher in Gruppen zu setzen: pro 500 gm ein Baum 1. Ordnung,
pro 400 gm ein Baum 2. Ordnung. Dazwischenliegende Freifléchen sind als exten-
sive Wiese mit Einsaat von Graser- und Wildpflanzenmischungen anzulegen. Die
vorhandene, schon naturnahe Vegetation ist weitestmdglich zu erhalten und zu in-
tegrieren. Gezielte extensive PflegemaBnahmen steuern die Sukzessionsentwick-
lung, Totholz darf nicht entfernt werden. Eine Diingung ist nicht gestattet; die
Mahd erfolgt 2x jahrlich, jedoch nicht vor Anfang Juli.

Das Stutzmauervorfeld nérdlich des Plateau 274 m ist als extensive Gras- und
Wildpflanzenwiese mit mehreren groBkronigen Laubbdumen 1. Ordnung anzule-
gen und in 0.g. Weise zu pflegen; die Stutzmauer wird gestalterisch betont und
teilweise begrtnt.
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Flachen mit Baufreiheit§9(1) 10BauGB

Qeméi@ Planeinschrieb sind entlang der trassierten B 281 neu baufreie Streifen mit
einer Tiefe von 20,00 Meter, von der StraBenbegrenzungslinie gemessen, festgesetzt,

Héhenlage baulicher Anlagen §9(2) BauGBi.V.m.§9(1) 2BauGB,
bezogenaufdie mittlere Geldndehdhe (Hm) = ErdgeschoBfuBbodenhéhe

Die Berechnung der Gelandehdhe Hm erfolgt, indem die Hohe samtlicher Gebzu-
deecken (in Meter (0. NN) addiert und durch die Zahl der Ecken dividiert werden.

Hm = A+B+C+D+E+F A _
° “— |

f

Berechnung der Trauthhen iiber Gehwegniveau ' |
(ansonsten bezogen auf die mitllere Gelandehdhe Hm):

In hangigem Geldnde ist der Bezugspunkt der Traufhéhe die Hinterkante der &f-
fentlichen Verkehrsflache (siehe eingetragene StraflenhOhen). Bei Gebduden ab-|
seits der Verkehrsflachen gilt die mittlere Geldndeoberkante (private ErschlieBung{
von oben) bzw. mittlere Geldndeunterkante (private ErschlieBung von unten). Diel
Traufhdhen - gemessen von der jeweiligen Gelandekante bis zum Schnittpunk!]
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut - sind in den Nutzungsschablo-
nen eingetragen.

Ein- und Ausfahrten sowie Zufahrtverbote von éffentlichen Verkehrsflachen auf
private Grundstlicke§9(1)4,11 BauGB

sind - gemé&B Planeinschrieb - festgesetzt.

Aktiver und passiver Immissionsschutz§9(1) 24 BauGB

Sofern die schalltechnische Kontigentierung des ehem. Maxhittengelandes (vgl.
Hinweise Nr. 38) kiinftig nicht ausreicht, um besondere Immissionsituationen einzel-
fallbezogen zu erfassen, sind Flachen fiir besondere Anlagen und technisch-bauli-
che oder ordnungsrechtliche Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG - insbesondere bei vorliegender einzelbetrieblicher Genehmi-
gungspflichtigkeit - im Baugenehmigungsverfahren festzusetzen:

Larmschutzwall / -wand, BauschallddmmaBe und betriebliche Schallpegelzonen
(aktive SchutzmaBnahme)

Es kénnen im Baugenehmigungsverfahren konkretisierte nutzungsabhéngige
Festsetzungen vorgenommen, die auf der Grundlage des jeweiligen Larmverhal-

tens eines Betriebes oder Betriebsteiles an GebdudeauBenseiten technisch-bauli-|

che Anlagen, BauschallddmmaBe bzw. die rdumliche Lage oder Orientierung von
emittierenden Anlagen vorgeben. Ein BauschallddmmaB gibt das Verhdltnis vcii
moglichen Innenpegel zu den gebotenen AuBenpegeln in der Umgebung an (Pe-
zug: MeBstationen). Die Héhe der méglichen Innenpegel stehen wiederum in Ab-
h&ngigkeit zum beeinfluBbaren Dammverhalten einer AuBenwand.

Liftbare Schallschutzfenster (passive LarmschutzmaBnahme)
Flr die héchstzuldssigen Pegel kénnen die schalltechnischen

Richtwerte BVG Urteil v. 22,5.87
(Meersburger Urteil)

Grenzwerte der 16. BImSchG
Orientierungswerte der TA-Larm
(WA bei 0 Metern tiber Boden)

DIN 18005 (Orientierungswerte WA) 55 dB (A) tags, 45 dB (A) nachts

fur die benachbarten Wohngebietstypen herangezogen werden. Die MaBnahmen
sind den Anforderungen eines La&rmminderungsplanes abzustimmen.

55 dB (A) tags, 45 dB (A) nachts,
59 dB (A) tags, 49 dB (A) nachts,
55 dB (A) tags, 40 dB (A) nachts

Anwendung des Abstandserlasses Thiringen

Aus Griinden insbesondere der Luftreinhaltung wird der Betriebsbesatz gemag
Abstandklassen des Thiringischen Abstandserlasses eingeschrankt; flr alle gas-
und staubemittierenden Produktionsstatten gilt die 17. BImSchV, unter Berlck-
sichtigung des jeweiligen Standes eines noch zu erstellenden Emissionskatasters
(§ 46 Bundesimmissionsschutzgesetz), Staubende Prozesse und Ubergabestellen
sowie Vorratsbunker, von denen Staubgefahren ausgehen, sind an Entstaubungs-
anlagen anzuschlieBen.

Fur Betriebe, die in Industriegebieten gemas § 9 BauNVO zuléssig sind, wird die
Abstandsklasse V festgesetzt. Das bedeutet, daB nur Betriebe aquiriert und ange-
siedelt werden sollten, welche unter der Ifd. Nr. 84 ff. mit einem zulassigen Ab-
stand von ca. 300 m zur nachsten gewidmeten Wohnbebauung (vgl. FNP) aufge-
fihrt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE _
VORSCHRIFTEN s 5 (4) saucs 1v.m. 83 Baud (it Bamaesctriten)
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §83(1) BauOi.V.m.§12BauO

Dachgestaltung

Auf allen Neubaugrundstiicken sind Produktions-/Lagergebaude mit Blrogeschos-

- sen sowie Nebenanlagen (z.B. Garagen oder Werkstétten) mit dem Hauptgebau-

de als gestalterische Einheit cder in gestalterischer Abstimmung auszufiihren.
Nachfolgende Festsetzungen gelten auch fir angeschlosseﬁe Nebenanlagen:
Dachform

Es sind Flachddcher oder flache siidorientierte Pultdécher bis 20% Dachneigung,

zu zwei gegeniberliegende Seiten gleich geneigte Dachhélfterf ohne Abwalmung |

(Satteldécher) oder Pyramidendécher mit einer Dachneigung bis 20% und 50 cm
Dachlberstand oder gemaB Planeinschrieb zuldssig; alle anderen Dachformen
sind jeweils unzuldssig.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen smd Dachform und Dachneigung einheitlich
Zu gestalten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten als Fledermausgauben sind zuléssig; der AnschluB des Dachaut-

baus an das Hauptdach muB 0,80 m unter dem First des Hauptdaches liegen |

(VertikalmaB).

Dachaufbauten dirfen in ihrer Breite max. 40% der Lange der dazugehdrigen |

Dachfléache betragen. Zwischen Ortgang, Graten sowie Kehlen und Dachaufbau-
ten ist ein Abstand von mindestens 2,00 m zu wahren. Der Abstand zwischen Ein-
zelgauben darf 1,50 m nicht unterschreiten.

Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien und Terrassen sind unzuléssig.
Dachdeckung und solartechnische Anlagen

Zur Dachdeckung (Satteldach) sind natiirliche Baustoffe in gedeckten Farbténen
mit Uberwiegenden Rot- und Braunanteilen oder in Schiefergrau zu verwenden
(mit Ausnahme untergeordneter Glasanbauten). Bei Flachddchern oder flachen
Pult- bzw. Pyramidenddchern kénnen auch metallene Dachhdute in mattem oder
stumpfen Ton verwandt werden.

Die haushalts- oder betriebseigene Energiegewinnung durch solartechnische An-
lagen (wie Sonnenkollektoren oder Photovoltaikzellen) sind zuldssig; sie missen
jedoch in die jeweilige Dachflache integriert und von ihrer Oberflachenstruktur der
umgebenden Dachlandschatft und der zuvor festgesetzten Dachdeckung angepaft
sein.

19:2

19.3

20.

4

22,

23.

24,

25.2

Fassadengestaltung

Die den &ffentlichen StraBenrdumen, der 6ffentlichen Grunfldche und dem Orts-
rand zugewandten Gebé&udeseiten sind zu verputzen und in gedeckten Farben mit
einem Hellbezugswert zwischen 55-85% einheitlich auszufihren.

Die den offentlichen StraBenrdaumen zugewandten Geb&udeseiten kénnen wahl-
weise auch in rotbraunen Ziegelfarben mit ortstypischen Hellbezugswerten verklin-
kert werden.

Hier sind lediglich stehende Fensteréffnungen geboten; darliberhinaus sind nur
vertikale Fensterbander mit konstruktiver Teilung in der Horizontalen zul&ssig.

Kunststoffverkleidungen und reflektierende nichttransparente Materialien sind aus-
geschlossen; hier sind 6kologische, d.h. atmungsaktive und warmedammfihige
Baustoffe zu bevorzugen.

Energiespar- und Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zuldssig, wenn
sie konstruktiv und visuell zu integrieren sind.

Bei Doppelhdusern oder Hausgruppen sind die GebdudeauBenwéande einheitlich
Zu gestalten.

Uberdachte Stellplétze sind mit Kletterhilfen aus Holz oder einer filigranen Metall-
konstruktion zu versehen und mit Rankpflanzen einzugriinen.

Werbeanlagen und Warenautomaten §8 3 (1) BauOi.V.m.§13 BauO

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihres Leistungsangebotes zuldssig. Werbung |
fir betriebsfremde Zwecke, Unternehmen oder Artikel sind unzuldssig. Werbean- |

lagen sind so anzubringen, daB sie sich konstruktiv und gestalterisch in tragende
Fassaden und ins gebietstypische Umfeld einfligen; dies gilt insbesondere fiir die
GroBe, Farbgestaltung, Beleuchtung und Anordnung der Werbeanlagen. Dynami-
sche Werbeanlagen wie Laufschriften, Lichtspiele, bewegliche Konstruktionen etc.
sind unzuléssig.

Im Gewerbegebiet sind bei Grundsticksflachen bis 1.000 gm Werbeanlagen bis
zu einer GréBe von 1,50 m je Betriebseinheit, bei Grundstiicksflachen (iber 1.000
gm bis 2,00 m zuldssig. Die Werbeanlagen sind zur AnliegerstraBe hin zu orientie-
ren.

AuBenantennen § 83 (4) BauO

Es ist pro Gebdude nur eine Antenne zuldssig; sofern der AnschluB an eine Ge- -

meinschaftsantenne mdéglich ist, sind AuBenantennen unzuléssig.

Unzuldssigkeit von Freileitungen §83(4) BauO i

Im Baugebiet sind Freileitungen, die der Ver- und Entsorgung dienen, oberhalb
der Erdoberflache unzuldssig.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksfachen, Einfriedigungen und Sichtschutz
§83 (4) BauOi.V.m. §§ 9, 10 BauO

Alle nicht bebauten Grundsticks- bzw. Nutz- und Betriebsflachen sind in unver-
dichteten und unversiegeltem Zustand zu erhalten bzw. zu begrtinen. Hiervon ist
erst in begriindeten Fallen eine Ausnahme mdglich.

Stellplatz- und unbefahrene Hof- und Zufahrtsflachen sind in wasserdurchldssi-
gem Material wie z.B. Pflasterbeldge mit mind. 1 cm Fugenbreite, Rasenziegel,
Rasengitterstein oder Kies/Splittbelag bzw. Schotterrasen anzulegen. Lediglich fiir
Hofbereiche und offene Lagerflachen sowie Stellplatze, die fir die Anlieferung von
Geschaften und den Kundenverkauf mit wassergefahrdenden Stoffen vorgesehen

" sind, ist eine Vollversiegelung anzuwenden.

Vorgarten mit kommunikativem und reprasentativem Charakter diirfen nicht als
Lagerflichen zweckentfremdet werden.

Windfange vor Hauseingéange sind, sofern sie nicht mit Mauerwerk oder Glas um-
baut und mit dem Dach zu einer baulichen Einheit verbunden sind, seitlich offen
zu gestalten, mussen allerdings auch derart konstruktiv und visuell mit der Ge-
samtfassade harmonieren. Alternativ lassen sie sich als begrinte Pergolen aus-
fuhren; méglich sind auch Sitzgelegenzeiten zum befristeten Aufenthalt.

Zum 6&ffentlichen Verkehrsraum hin sind geschlossene Einfriedigungen nur in Holz
oder Metall mit vertikaler Gliederung (Palisaden, Bretterwé&nde etc.) oder als Um-
mauerung bis zu einer H6he von 1,00 m zuldssig. Zwischen Privatgrundstiicken
sind die genannten Einfriedigungen bis zu einer H6he von 1,50 m zuldssig. Trans-
parente Einfriedungen (Pergolen, Z&une, Gitter etc.) sind nur bis zu einer Héhe
von 2,00 m zulassig, mit vertikaler Gliederung auszufiihren und ggf. zu begrinen.

Lebende Einfriedungen sind als gestaffelte Buschpflanzung ohne H&henbegren-
zung und als geschlossene Hecke zuldssig. .

Entlang der 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen ist mit seitlichen Sichtschuiz-
anlagen ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten. Geschlossene Sichtschutz-
anlagen (z.B. Holzgeflecht) zu Nachbargrundstiicken sind nur bis zu einer Breite
von 4,00 m oder als berankte Pergola zugelassen.

AuBenanlagen § 83 (4) BauOi.V.m. § 44 BauO

Standorte fur bewegliche Abfallbeh&lter und gemeinschaftliche Wertstoffsammler
sowie Abstell- und Lagerflachen in rickwértigen Bereichen sind so in Griin einzu-
binden, daB sie dem &ffentlichen Einblick entzogen sind.

Héchstgrenzen fur Gebaudehdhen (Traufthdhen) §83 (1) BauOi.V.m.§12Bau0Q
(vgl. Nr. 15 und 16); geringfligige Abweichungen um + 0,5 m sind zuléssig.

Flr gewerbliche Gebadude und Gebaudeteile, die mit 3 Vollgeschossen festgesetzt
sind, kann in der Bandbreite von 11,00 bis 13,00 Meter Traufhéhe von folgenden
Méglichkeiten der GeschoBausnutzung ausgegangen werden:

1 LagergeschoB (gleich zweigeschossig 10 m) + 1 BlrogeschoB (3 m) =13 m
1 Produktions- / WerkstattgeschoB (5/4 m) + 1 BlrogeschoB (3 m) =12m
1 ProduktionsgeschoB (5 m) + 2 Blirogeschosse (6 m) =11m

Flr gewerbliche Geb&dude und Gebaudeteile, die mit 2 Vollgeschossen festgesetzt
sind, kann in der Bandbreite von 7,00 bis 10,00 Meter Traufhdhe von folgenden
Mdglichkeiten der GeschoBausnutzung ausgegangen werden:

1 LagergeschoB (gleich zweigeschossig 10 m)
2 Produktionsgeschosse (je 5 m) =10m

1 ProduktionsgeschoB (5 m) und ein WerkstattgeschoB (4 m) = 9m
1 ProduktionsgeschoB (5 m) und ein BlrogeschoB (3 m) = 8m
2 Werkstattgeschosse (je 4 m) = 8m
1 WerkstattgeschoB (4 m) und ein BlrogeschoB3 (3 m) = 7m
fom om Burel13m Biro Hi-Em
8m Burol2 M Werkstatt 10mF;roduklion Biroj 10m Lagerl—--—-——— 7-10m
o Biro
Biro

25.3° Filr Geb&ude und Geb&udeteile mit liberwiegender Geschéfts-, Verwaltungs- oder

Blrofunktion, die mit 2 oder mehr Vollgeschossen festgesetzt sind, ist die Traufhé-
he als ein vielfaches von einem BirogeschoB ( gleich 3 m), also auf mindestens
6,00 Meter, berechnet worden.

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

IFSP ... tags/ nachts
Art der baulichen Zahl der e
Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
- Bauweise
Dachform/Dachneigung Traufthéhe/Firsthéhe
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Gestaltung der Freiflaichen aufden Baugrundstiicken

Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan mit den Eintragungen der
Belagsmaterialien, der Bepflanzung und der Funktion der Freiflache vorzulegen.

Allgemeiner Grundwasserschutz

Befristete Grundwasserabsenkungen bzw. -umleitungen wahrend der Bau- und
Standzeiten bedirfen einer gesonderten Genehmigung; dauerhaft ist dieses un-
tersagt.

Wassergefidhrdende Stoffe

Baugesuche flr bauliche Anlagen, in denen wassergefahrdende Stoffe verwendet
werden, Produktionsabwasser oder Sonderabfélle entstehen und die an ein ober-
irdisches Gewdsser angrenzen, sind mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustim-
men bzw. zur Stellungnahme vorzulegen.

Regenriickhaltung

In der neugeplanten Offentlichen Griinfliche zwischen ehemaligem Betriebsbahn-

gleis und Gewerbegebiet ist beabsichtigt, offene Regenwassersammier einzurich-
ten, welche das Oberflichenwasser in den Olbach einleiten. Den Bauherren wird
empfohlen, ihre Dach- und Hofflachenentwédsserung an diese geplanten Mulden
anzuschlieBen. Niederschlagsmengen von sonstigen nicht anschlieBbaren versie-
gelten Grundstlicksoberflachen und éffentliche Zuwegungen sind nach Moglichkeit
in unmittelbar angrenzende Griinzonen zu entwéssern (siehe Planeinschrieb).

Geldndehdhen,

die sich durch verénderte Geléandeverldaufe im Zuge der Geléndenivellierung, der
HaupterschlieBung und der Gestaltung angrenzender Anliegerbereiche ergeben,
sind in der Planzeichnung als neu festgelegte HéhenmaBe dargestelit.

Altlasten

Werden bei der ErschlieBung des Baugebietes, bei der Abtragung von Plateaufla-
chen und der Abbdschung von Stitzmauern noch Verdachtstellen in Bezug auf
Altablagerungen angetroffen, ist die Gemeinde Unterwellenborn bzw. die zustan-
dige Fachbehdrde zu benachrichtigen.

Wiederverwendung des anfallenden Erdaushubes

GemaB § 202 BauGB soll bei allen bautechnischen MaBnahmen, die mit der we-
sentlichen Veranderung der Erdoberflache verbunden sind, darauf geachtet wer-
den, daB Mutterboden in nutzbarem Zustand erhalten wird und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen ist. So ist anfallender Erdaushub so weit wie moglich
auf dem Baugrundstiick wiederzuverwenden. Es ist in jedem Fall zu prifen, ob
durch geschicktes Bauplatzmanagement Flachen in ihrem Originalzustand (unver-
dichtet) erhalten bleiben kénnen. Uberschiissige Erdmassen, insbesondere kultur-
fahiger Unter- und Oberboden, sind im Rahmen von RekultivierungsmafBnahmen
bei Landschaftsbauarbeiten oder im Wegebau einzusetzen. Aushub- und Bauma-
terial diirfen nicht auf Flachen mit Bedeutung fir Naturhaushalt und Artenschutz
gelagert werden. Fir Aufschiittungen und Abgrabungen gilt § 63 Thiring. Bauord-
nung (Freilegung von Tiefbauten vermeiden). Entlang der ErschlieBungsstraBen
sind geplante private Erdbewegungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens vom Bauherrn deutlich anzuzeigen.

(Industrie-)archdologisch bedeutsame Zufallsfunde
§ 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz

Seitens des Landesdenkmalamtes wird auf die Regelungen des § 16 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) hingewiesen. Sollten sich bei Erdarbeiten geschichtlich
bedeutsame (industrie-)archéologische Funde oder Befunde zeigen, ist die Ar-
ch&ologische Denkmalpflege umgehend zu verstdndigen. Die Mdglichkeit der
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Angetroffene Fundamentreste und Tiefbauten:

Die vermuteten und erkundeten

« . Grundungssockel enem. GebdudeauBenwéande und Stitzmauern,

« . massiven Fundamente technologischer Anlagen,

. Tiefbauten wie Kellerrdume sowie Becken und Gruben und

. versiegelten Oberfldchen mit Bodenplatten oder einfacher Untergrund-

abdichtung (Asphalt)

wurden eigens kartiert und, bezogen auf die vorgeschlagene Grundsticksauftei-
lung im Rechtsplan, als MaB der individuellen Vorbelastung berechnet. '

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache werden gemaB § 19 (1) Nr. 3
BauNVO vollstdndig angerechnet. Um den angetroffenen Gegebenheiten eines
kiinstlich geschaffenen Baugrundes gerecht werden zu kénnen, ist eine Uber-
schreitung der zuldssigen Grundflaiche (GRZ) gemaB § 23 (2) Satz 3 BauNVO -
nach Abstimmung mit der Unteren Baurechtsbehérde - im Einzelfall moglich, ins-
besondere auch eine weiteren Uberschreitung der 50% oder absoluten Kap-
pungsgrenze (von GRZ 0,8). Ortliche und spezifische Gegebenheiten tragen da-
zu bei. Diese Regelung gilt nur fir nachgewiesene Fundamente, eine flachenspa-
rende Bauweise - als planerische Zielsteliung - ist davon unbenommen.

Soweit wihrend der Bauausfiihrung noch o0.g. Funde gemacht werden, ist die Ge-
meindeverwaltung davon zu benachrichtigen.

Schalltechnische Kontigentierung von Nutzflichen des ehem. Maxhiittengeldndes

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Larm sind Vorkehrungen
zu treffen, welche die Schallemission so begrenzen, daB die von einer Nutzungs-
flache hervorgerufenen Immissionen (nach VDI 2058, Blatt 1, bewertet) die ent-
sprechenden Pegelwerte der Emissionskennlinien nicht Gberschreiten.

Emissionskennlinien sind Kurven gleicher Pegelwerte, die sich in einer Héhe
hk = 4,0 m relativer Hohe ergeben, wenn die Nutzungs- bzw. Teilfliche mit dem

ihr zugeordneten immissionswirksamen Fl&chenschalleistungspegel (IFSP; hgy =

1,0 m relativer H6he) bei ungehinderter Schallausbreitung (ohne Gelénde, Hin-
dernisse) emittiert.

Wird vom Nutzer einer Flidche (NF) in schalltechnisch relevanter GréBenordnung
von der der Kontigentierungsberechnung zugrunde liegenden Emissionshéhe hg,
abgewichen, ist das Einhalten der IRW gewahrleistet, wenn die sich aus der
Emission der realen Gerduschquellen ergebenden Immissionspegel die Immis-
sionswerte unterschreiten, die sich ergeben, wenn die NF mit den festgesetzten
IFSP und der Emissionshohe hg, emittiert und das Ermitteln der Immissionswerte

mit Geldnde und kinstlichen Hindernissen durchgeflihrt worden ist.
Durch Munitionskérper geféhrdete Bereiche

Das Plangebiet befindet sich in einem durch Munitionskérper gefdhrdeten Be-
reich. Erforderliche Sondierarbeiten werden nach Angaben des Thiringer Lan-
desverwaltungsamts - Abt. Il A Inneres, Kampfmittelrdumdienst - durch den Pla-
nungstrager rechtzeitig vor Baubeginn nach schriftichem Auftrag veranlaBt. Be-
notigt werden eine Katasterkarte mit markierter Raumungsflache sowie ein voll-
standiger beglaubigter Grundbuchauszug. Die Durchfiihrung der geméaRB Staats-
anzeiger Nr. 13/96 kostenpflichtigen Sondierarbeiten wird durch eine entspre-
chend beauftragte Firma bis zur Freigabe der Flachen gewéhrleistet (siehe Anla-
ge der Stellungnahme vom 09.09.96).

Befristete Baulasten

Fir die Herstellung des StraBenkérpers B 281 neu - Westknoten sind im westli-
chen Plangebiet eingefriedete Baustelleneinrichtungen als befristete Baulast (mit

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des StraBenbaulasttragers) gekenn-
zeichnet worden.

Bau- und Pflanzfreiheit entlang bestehender Gleistrassen

Entlang des bestandsgeschiitzten, aber nicht mehr festgesetzten SWT-Betriebsglei-
ses (siehe festgesetzte ffentliche Griinflache) sind baufreie Streifen mit einer Tiefe
von 5,00 Meter und pflanzfreie Streifen mit einer Tiefe von 6,00 Meter, von der Gleis-

mitte gemessen, zu beachten. Diese Regelung entféllt mit der tatsichlichen Nut-

zungsaufgabe bzw. dem Rickbau des Bahngleises.
Befristete Ausnahmenvom B-Plan

Im Ostlichen Plangebiet werden Bestandsgeb&dude des friiheren Zementwerks in
Unterwellenborn befristet (bis zu einer kiinftigen Aufgabe) durch Rechtsnachfol-
ger weitergenutzt.Sie genieBen solange Bestandsschutz gemaB § 31 (2) BauGB,
auch wenn sie von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichen und den
Grundzigen einer ordnungsgeméBen Planung und den Zielen der stadtebauli-
chen Entwicklung nicht wiedersprechen. Die ErschlieBung wird sichergestelit.

SchluBabnahme

Die SchluBabnahme kann erst nach der vollsténdigen Bepflanzung erfolgen.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUB

Der Planungszweckverband hat am 11.05.95 geméaB § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Dieser Beschlu3 wurde
im Juni 1995 6ffentlich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Der Bebauungsplan wurde am 26.07.96 und nach erforderlichen Korrekturen noch-
mals am 05.03.97 in Biirgerversammlungen vorgestellt. Die erstmalige Biirgerbe-
teiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach vorheriger éffentlicher Bekanntma-
chung in der Zeit vom 12.08.96 bis zum 13.09.96 durchgefthrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planungszweckverband hat am 20.03.97 die &ffentliche Auslegung der Ent-
wurfsfassung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Nach vorheriger 6ffentlicher
Bekanntmachung hat der Entwurf mit Textteil und Begrindung in der Zeit vom
28.04.97 bis zum 30.05.97 6ffentlich ausgelegen. Aufgrund nachfolgender Ande-
rungen hat der Planungszweckverband am 09.10.97 gemaB § 3 (3) BauGB i.V.m.
§ 2 (3)u. § 19 (1) 2 BauGB-MaBnG beschlossen, die Uberarbeitete Entwurfsfas-
sung nach offentlicher Bekanntmachung erneut in der Zeit vom 10.11.97 bis zum
24.11.97 offentlich auszulegen.

- SATZUNGSBESCHLUB

Der Planungszweckverband hat den Bebauungsplan am 19.11.1998 ‘|
geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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