Textliche Festsetzungen

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Wohnhaus ,,Am Ziegenberg - 285/1 in Kamsdorf

PLANZEICHEN
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Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO) - siehe Planeinschrieb -

Im ,Aligemeinen Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO sind die nach Abs. 3 zuldssigen Aus-
nahmen nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes und daher unzuldssig.

Mag der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO)
- siehe Planeinschrieb -

Bauweise (§ 22 BauNVO)
- siehe Planeinschrieb -

E - nur Einzelhduser zuldssig -

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVO)
- Baugrenzen siehe Planeinschrieb -

in begriindeten Einzeiféllen kann ausnahmsweise im Einvernehmen mit der Gemeinde

die Uberschreitung der Baugrenze um ca. 1,0 m auf zwei Drittel der Gebdudeldnge ge-
stattet werden.

Nebenaniagen (§ 14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzuldssig.

Garagen und Uberdachte Stelipldtze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und (berdachte Stellpidtze (Carport) missen mindestens 5,0 m von der StraRen-
begrenzungslinie entfernt errichtet werden.

Bindungen fiir Bepflanzung (§ 9 (1) 25 BauGB)

- siehe Planeinschrieb -

Oie im Vorhaben- und ErschiieBungsplan eingetragenen Einzeibdume sind ungefihre Stand-
orte flir anzupflanzende heimische Laubbdume. Auf dem Baugrundstiick ist mindestens 2
heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Hohenlage der Gebdude (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoffuSbodenhdhe der Gebdéude ist so zu legen, daR im Bereich von Tiiren

OK Fuboden ca. 20 cm Uber Geldnde liegt. Geldnderegulierungen bis 1,50 m (Auf- oder
Abtrag) sind zuidssig.

Hdhe taulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Traufhhe der Gebdude darf héchstens 4,0 m betragen. Als Traufhche gilt der Schnitt-
punkt von Sparrenunterkante und GebdudeauBenseite. Untere Bezugshéhe ist die Erdge-
schoBfuBbodenhdhe.

Héchsizuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)
- siehe Planeinschrieb -

Es sind nur Wohngebéaude mit maximal 2 Wohnungen zuldssig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 83 (1) 1 ThirBO)

Dachfcrm:

- siehe Planeinschrieb - :

Als Dachform wird das Satteldach vorgeschrieben. Als Ausnahme kénnen im Einvernehmen

mit de; Gemeinde (ber untergeordneten Teilabschnitten der Gebiude Flach- oder Pultdécher
zugelassen werden. Die Dachformen benachbarter Grenzbauten sind aufeinander abzustimmen.

Dachnaigung:

- siehe Planeinschrieb -

Bei zu-%ammenhingenden Grenzbauten, auch bei Garagen und Nebengebauden, sind nur
gleiche Dachneigungen zuldssig. Garagen und Nebengebaude: Fiachdach oder dem Haupt-
gebédude angepafte Dachneigung.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten dirfen nicht ldnger als die jeweils halbe Dachldnge sein und miissen von dem
Ortgang, benachbarten Gauben, Dacheinschnitten, Graten und Kehlen einen Abstand von min-
destens 1,30 m einhalten.

Dacheindeckung:

Die Décher sind, soweit sie geneigt sind, in mittel- bis dunkelrotbraunem Material einzudecken.
Bei Doppelhdusern und zusammengefaten Garagen und Nebengebéuden sind einheitliche
Materialien zu verwenden. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie im Dachbereich der Gebéude
sind méglich, sofern sie sich der Dachneigung anpassen und nicht als zusétzliche Aufbauten we-
sentlich (ber die Dachfldche hinausragen.

Farbgestaltung:

Die AuBenflachen der baulichen Anlagen dirfen nicht in grellen Farben gestaitet werden. Es sind
nur heile Farbténe zu verwenden.

Gestaltung der Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge (§ 83 (1) 4 ThurBO)

Die Stellpidtze sowie die Zufahrten zu den Garagen und (iberdachten Stellpldtzen diirfen nur in

wasserdurchidssigen Belagsarten (Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, Natur- oder
Betonsteine mit 2 - 3 cm Rasenfugen udgl.) befestigt werden.

Begrenzung der Oberflich und Gestaltung der unbebauten Fldchen berbauter
Grundstiicke (§ 83 (1) 4 TharBO)

Freihaltegrad: mindestens 40 % der jeweiligen Grundstiicksfldche sind von einer Versiegelung
freizuhaiten, um biologische Austauschprozesse und 6kologische Wechselwirkungen zwischen
dem Erdreich und der Atmosphére zu gewdhrieisten.

Die nicht (iberbauten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unter-
haiten, soweit sie nicht fiir eine zuldssige Nutzung Verwendung finden. Befestigte Fldchen, wie
Stellplatz, Zufahrten, Wege, Terrassen, Innenhéfe udgl. sind in ihrem Umfang auf das notwendige
Mag zu beschrénken und diirfen nur mit wasserdurchidssigen Belagsarten (Rasengittersteine,
Okopfiaster, Schotterrasen, Natur- oder Betonsteine mit 2 - 3 cm Rasenfugen udgl.) befestigt
werden. Asphalt- und Betondecken sind auf privaten Grundstiicksfidchen nicht zulassig.

Grundstiickseinfriedungen (§ 83 (1) 4 TharBO)

Einfriedungen entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in offener Form z. B. als Holz-
lattenzaun (Staketen- oder Jigerzaun), schmiedeeisernem Geldnder, Drahtzaun mit eisernem
Rahmen oder als Hecke bis zu einer Héhe von ca. 1,30 m iiber StraRenoberkante Zuldssig.

in Verbindung mit den Einfriedungsarten sind Mauersockel bis ca. 40 cm Hohe statthaft. Sie
sind auf die Gesamteinfriedungshéhe von ca. 1,30 m anzurechnen.

Mullbehdilterstandpltze (§ 83 (1) 4 ThurBO)

Die Plitze fiir bewegliche Abfallbehditer sind so anzuordnen und ggf. abzupflanzen, daR sie
vom d&ifentlichen StraRenraum als solche nicht erkennbar sind.

Vorgartengestaltung (§ 83 (1) 4 ThirBO)

Die Fléichen zwischen den StraRenbegrenzungslinien und den Gebauden (Vorgarten) sind mit
Ausnahme der erforderlichen Zufahrten, Stellpldtze und Zugénge als Grinflachen, die mit heimischen
Baumen und Stréuchern bepflanzt werden kénnen, anzulegen und zu unterhaliten.

3. Griinordnerische Festsetzungen BauGB § 9 (1 a)

¢ MaBnahmen zur Eingriffsminimierung

M1 | Schutz der in Eingriffsnahe befindlichen Baume nach DIN 18920

M2 | Regenwassersammiung in Zisternen (pro 100 gm bebauter Fidche mind. 3 m” Speichervolumen) und
| Marsickerung sventuell auftretender Uberidufe vor Ort

L

e AusgleichsmaBnahmen

A1 | Neupflanzung einer naturnahen Hecke im Siid-Osten des Grundstiickes

A2 |:zusatzliche standortgerechte Gehdlzpflanzungen entsprechend Pflanzbindung
- dabei Pflanzung von mind. 2 Laubbdume u. 2 Strduchern je Grundstiick

A4 | Samtliche Baunebenflachen (Lagerpldtze etc.) missen nach AbschiuR der BaumaRnahmen wieder
dem urspringlichen Zustand entsprechend hergestelit werden.

4. Hinweise
4.1 Bodenschutz

Bei BaumaBnahmen anfallender Oberboden (Mutterboden) ist sorgféitig und schonend auf-
zunehmen, zwischenzulagern und soweit wie méglich im Planungsgebiet zur Geldndegestal-
tung wieder zu verwenden.

4.2 Denkmaischutz
Soliten bei Erdarbeiten archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Tonscherben, Metailteile,
Knochen o. d.) oder Befunde (Grédber, Mauerwerk, Brandschichten o. d.) angetroffen wer-
den, ist die Archdologische Denkmalipflege zu versténdigen. Die Mdglichkeit der Fundber-
gung und Dokumentation ist einzuraumen.

43  Grinordnung

M3 | sachgerechte Lagerung der entfernten Gehdize fiir spétere Ausgleichspflanzungen

M4 | sorgféitige Trennung von Ober- u. Unterboden (bei standorteigenem Substrat sowie bei Fremdboden)
und Lagerung in Baustellenndhe

MS§ | Wiedereinbau von standorteigenem Boden unter Beachtung der Horizontabfoige (Unterboden /
Dberboden)

M8 | Bevorzugung von Teilversiegelung zur Befestigung der Zufahrten und Stellplétze
(Rasengittersteine, Fugenpflaster, Natursteinpflaster, Schotterrasen, Kies)

M7 | Minimierung des Einsatzes von Mineraldiingern, stattdessen Bevorzugung von org. Diingern (Griin-
Dung, Muich, Mist, Komposterde)

A3 | 3egrinung von baulicher Nebenaniage mit Flachddchern (Garagen, Carports od. Schuppen)

A5 | Pfiegeextensivierung in den Gérten, d.h.:

- Belassen von spontan auftretender Vegetation (Wildkrauter) an tolerierbaren Stellen (z.B.:
auf Steliplatzen, Fuwegen, in Gartenecken etc.)

- Unterlassung von Herbizid- und Insectizid - Einsétzen

- Belassen des Herbstlaubes in Teilbereichen

P1 | Pflanzschnitt bei Obstbdumen, danach regeimaRiger jahrl. Erziehungsschnitt, spdter nur noch
Auslichtungsschnitt in mehrjdhr. Turnus

P2 | ggf. Heckenrlickschnitte

P3 | Bei groRerer Ausfalirate der Gehdlzpflanzungen sind Nachpflanzungen vorzunehmen

P4 | 2in-bis zweischirig Wiesenmahd, evtl. Frihschnitt im Mai zur Férderung des Krauterreichtums und
Spétschnitt im Frihherbst

G1 | Die Bebauung ist so vorzunehmen, daB sich das Wohngebiet harmonisch in das vorhandene Relief
und die ddrfliche Gegend eingliedert. Nicht bebaute Grundstiicksfldchen sind bis auf die notwendigen
Zufahrten und Zugénge als Grinfidichen anzulegen und zu erhalten.

Pflanzbindung
Pflanzliste
Laubbaume :
Apfel in Sorten - Malus spec.
Bergahom - Acer pseudoplatanus
Bime in Sorten - Pyrus spec.
Eberesche - Sorbus aucuparia
Elsbeere - Sorbus torminalis
Feidahom - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Kirsche / Pflaume / Mirabelle - Cerasus / Prunus spec.
Sommerlinde - Tilia platyphylios
Thar. Mehibeere - Sorbus x th Fastigiata
Traubeneiche - Quercus petraea
Weissbirke - Betula pendula
Winderlinde - Tilia cordata
Walnussbaum - Juglans regia

~ Stréucher :
Alpen - Johannisbeere - Ribes alpinum
Apfelrose - Rosa rugosa
Bibemelirose - Rosa pimpinellifolia
Brombeere - Rubus spec.
Flieder - Syringa vulgaris
HaselnuB - Corylus avellana
Himbeere - Rubus idaeus
Hundsrose - Rosa canina
Komelkirsche - Comus mas
Kreuzdom - Rhamnus cathartica
Liguster - Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen - Eyonymus eropaea
Roter Hartriegel - Comus sanguinea
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Sauerdom - Berberis vulgaris
Schiehdom - Prunus spinosa
Schneeball - Vibumun opulus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Zweigriffliger Weissdom - Crataegus laevigata
Eingriffliger Weissdom - Crataegus monogyna

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Kamsdorf hat am **.. % !/ “gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beschlossen. Dieser Beschiuf® wurde vem 1. .{0:4.5. bis
.................. offentlich bekanntgemacht. Quian
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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2. Die Gemeinde Kamsdorf hat am v“/«?tﬁe offentliche Auslegung des Entwurfes des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die 6ffentliche

Auslegung ist durch Aushang am /1. 9. 2% bekanntgemacht.

W et  A0.08. A55F ; ?Zé\ (

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenclsen und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am %..0¥..J! gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

é\‘i (& cm(l O \< ) j(f OF A%
(Ort, Datum, Si bdruck)

4. Es wird bescheinigt, daR die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir
die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 7¢..2£.54 (] insti

5. Die Genehmigung der Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
(vorhabenbezogener Bebauungsplan), bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Text (Teil B), wurde mit Bescheid der héheren Verwaltungsbehérde vom 08. Sept. 1998
erteilt.
Az.: 210-4621.30 - SLF - 036 - WA

Kamsdorf, den. /% 094 A998 Der Biirgermeister (Siegel)

| Die Satzung ber den Vorhaben- und Erschlielungsplan (vorhahenbezogener Bebauungsplan), i
‘ bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. )

Kamsdorf, den. A4 04 1338  Der Biirgermeister «  (Siegel)

Die Erteilung der Genehmigung flir die Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (vorhaben-
bezogener Bebauungsplan) sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 01.10.1998 im Amts- und Mitteilungsblatt der Gemeinde
Kamsdorf ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
+ schriften und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 01.10.1998 in Kraft getreten. {

Kamsdorf, den O4. A0, 1§92 Der Blrgermeister (Siegel)

Weimar, den
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