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3.2

Artder baulichen Nutzung §9(1) 1 BauNVO
Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

Im ungegliederten Gewerbegebiet sind ausschlieBlich nicht erheblich belastigende
Betriebe zulassig (vgl. Betriebstypenklassifizierung beim zustandigen Gewerbe-
aufsichtsamt). § 8 (2) 1 und 2 BauNVO sind zuldssig. Ausnahmweise zugelassen

werden auch Nutzungen nach § 8 (3) 1 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
wird - gemaB Planeinschrieb - festgesetzt.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen § 9(1) 2 BauGB
Folgende Bauweisen werden festgesetzt:

o/ED Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) / - nur Einzel und Doppelh&user
mit seitlichem Grenzabstand geméaB § 6 BauO zulassig -;

a Offene Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Geb&udeladnge
(§ 22 (4) BauNVvO);

Die Stellung der baulichen Anlagen - soweit Hauptfirstrichtung und Giebelstanden
angegeben - erfolgt gemaB Planeinschrieb. Die wesentlichen Gebéudekanten sind
parallel zur Baugrenze zu errichten. Bei Flachdachbauten ist die Geb&udeausrich-
tung in den Grenzen der ausgewiesenen Baufenster frei wahlbar.

Uberbaubare Grundsticksflache § 9 (1) BauGBi.V.m. §§ 19und 23 BauNVvVO

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
und die Angabe der héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Die
Vorderfront der Geb&ude sollte auf der vorgegebenen Bauflucht stehen und die im
Planeinschrieb angegebene Traufhdhe einhaiten.

Grundfldchen sonstiger Anlagen nach § 19 (4) Satz 1, Nr. 1 und 2 BauNVO sind
in der vorangegangenen Regelung inbegriffen.

Unterirdische bauliche Anlagen sind im gesamten Plangebiet nach MaBgabe des
§ 19 (4) Satz 1, Nr. 3 und Satz 2 BauNVO zulassig, sofern sie unter der jeweils
festgelegten Geldndefldche liegen. Unterirdische bauliche Anlagen, durch die die
Gelindeoberflache unterbaut ist, werden auf die versiegelte Fldche angerechnet
und gekennzeichnet; die Vorschrift gilt nicht fiir die nach Landesrecht von der Be-
bauung freigestelite bauliche Anlagen.

Bei Vorhandensein von Fundamentresten und verfiillten Tiefbauten friherer Nut-
zungen auBerhalb der festgesetzten Baufenster sowie durch die Grundflachen
sonstiger Anlagen nach § 19 (4) Satz 1, Nr. 1 und 2 BauNVO kann die jeweils
festgesetzte GRZ auch um mehr als 50% uberschritten werderi, um den &rtlichen
Gegebenheiten eines teilweise kiinstlich liberformten Baugrundes gerecht zu wer-
den (vgl. Hinweise Nr. 35).

Begrenzung der Oberflachenversiegelung ynd Festsetzungen zum Bodenschutz
§19(4) BauNVOi.V.m. § 8a Bundesnaturschutzgesetz

Freihaltegrad: mind. 50 % der jeweiligen Grundstiicksflache sind von einer voll-
standigen, nicht durchlissigen Versiegelung freizuhalten, um weiterhin biologische
Austauschprozesse und ékologische Wechselwirkungen zwischen Erdreich und
bodennaher Luftschicht (Mikroklima) zu gewahrleisten und den Grundwasserhaus-
halt zu entlasten.

Bei Uberschreitung dieser Marge aufgrund erhdhter Nutzungsanferderungen noch
im Rahmen der max. zuldssigen Grundfldche bzw. geman § 19 (4) Satz 2 BauN-
VO innerhalb der ausgewiesenen Baufensier, wird eine AusgleichsmaBnahme auf
den nicht ausgenutzten bebaubaren Flachen (z.B. auf seitlichen oder riickwartigen
Grenzflachen) bzw. in der gekennzeichneten (gemeinschaftlichen) Pflanzzone er-

forderlich (§ 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG):

Da die Grundstiicke in GréBe und Zuschyitt recht unterschiedlich sind, wird bei
weiteren Uberschreitungen nach dem objektiven Umfang des Eingriffs gegangen
(Bodenversiegelung in absoluten Werten) [Die prinzipielle Uberschreitung von 0,5
der jeweiligen Grundstickflache erfordert ciaher die Pflanzung eines Gehdlzes, je-
de weitere Uberschreitung um je 100gm eines weiteren Gehdlzes (PfG 4) oder als

letzte Alternative eine flichenmaBig gleichwertige Fassadenbegriinung (PfG 5) an
Sichtfassaden von Werksgebduden. ',

Bei Uberschreitung der GRZ, (durcti Realisierung weiterer Nebenanlagen

i.5.d. § 19 (4) Satz 1 BauNVO oder zusétzlich versiegelter Hof- und Lagerfléchen)
wird fUr die prinzipielle Uberschreitung sogar eine Pflanzung von 2 Gehdlzen und
bei weiterer Uberschreitung um je 100gm nochmals von 2 Gehdlzen (PfG 4) oder

als letzte Alternative eine flachenméaBig gleichwertige Fassadenbegriinung (PG 5)

an Sichtfassaden von Werksgebduden nolwendig, also ein erhéhtes Pflanzgebot

festgesetzt.

Die hinteren Grundstiicksflichen sind von der rlickwartigen Grenzlinie her gemes-
sen bis zur angegebenen Tiefe der festgesetzten Pflanzgebotsstreifen (§9 (1) 25a

BauBG) und innerhalb der sich anschlieBenden gekennzeichneten weiteren

Pflanzzone auch als private Gemeinschaftsgrinflache, so z.B. fiir Versickerungs-

und RuckhaltemaBnanmen nutzbar. Bei der Herstellung von Stellplatzanlagen

wird je 4 Stellpidtze die unmittelbar dort zu erfolgende Pflanzung eines Baumes

(vgl. PfG 1b) zwingend.

Nachfolgend ist ein beispielhaftes Ansiediungsvorhaben i.Z.m. der Praktikabilitat
der Eingriffsregelung aufgefuhn:

Nebenanlagen, Garagen und Steliplétze |
§ 9 (1) 4 BauGB, § 23 (5) BauNVO, § 12 (6} BauNVO

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundsticksfiachen
und auf dem eigens dafiir gekennzeichnetan Fidchen hof- bzw. straBenseitig zu-
lassig. Zwischen Hoftoren und &ffentlichen Verkehrsflachen mit dem Charakter ei-
ner SammelstraBe muB eine Abstellfliche von 5 Meter eingehalten werden. Auch
Garagenzufahrten und offene Steliplétze dirfen keine Tore oder Absperrungen an
der StraRenbegrenzungslinie erhalten.

Grenzbebauung ist zu den Nachbargrundstiicken hin erlaubt. Werden auf zwei be-
nachbarten Baugrundstiicken je eine Neb¢nanlage auf die gemeinsame Grenze
gebaut, so sind diese unter Einhaltung einer gemeinsamen Gebaudeflucht anein-
anderzubauen.

Bei Baugrundstiicken mit einem spéateren Eedarf von mehr als 10 Stellplatzen sind

die dafiir benétigten Parkierungsfi&chen hof- und straBenseitig so anzuordnen,
daB alle 4 Stellplatze ein Baum gemaB Pflanzgebot gesetzt werden kann.

8.4

10.

12.

Verkehrsflaichen §9 (1) 5 BauGB

Im stidlichen Bereich der Wendeplatte ist eine offentliche Absteliflache flr Lkw
festgesetzt. Das 6stliche Plangebiet wird durch eine private Zufahrtstralte er-
schlossen.

J

Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Fihrung von Versorgungsleitungen
§ 9(1) 12und 13 BauGB

wird - gemaB Planeinschrieb - festgesetzt.

Fildchen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung § 9 (1) 14 BauGB
i.V.m. §9 (1) 20 BauGB

Eine Ableitung auf Déchern und Hofflachen anfallender Niederschlagswésser zu-
néichst in 6ffentliche und private Versickerungsflachen, die Restmengen Uber pri-
vate Zisternen ist sicherzustellen (pro 100 gm sind 2,75 cbm Zisterneninhalt vor-
zuhalten). Bei Problemen kdnnen die Wassermengen Uber Trennkanalisation in
den SWT-Sammler A jeieitet werden (zuldssig sind 0,50 Liter / Sekunde).

Leitungsrechte §9(1) 21 BauGB

Die fur den Mischwasserkanal MW gemaR Planeinschrieb festgelegten Leitungs-
rechte zugunsten des Zweckverbandes fur Wasser und Abwasser sind zu
beachten.

Die Art des Rechtes beinhaltet die Einhaltung der Schutzabstande zur Leitung,
ungehinderter Zugang zur Wartung und eventuellen Erneuerung der Leitung.

Aufschittungen und Abgrabungen § 8(1) 17 BauGB

Aufschittungen und Abgrabungen gréBer als 0,50 Meter (bezogen auf den ge-
planten Geldndeverlauf) sind gesondert zu genehmigen, um der kompletten Frei-
legung von Restfundamenten oder Wurzelrdumen vorzubeugen. Die Erdbewegun-
gen, die bei der Aufschittung und Abgrabung von Erde entstehen, sind auf dem
Grundstick auszugleichen, dabei sollte der urspriingliche Geléndeverlauf an den
Grundstlicksgrenzen wieder erreicht sein.

Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern § 9 (1) 25a BauGB und
fur Bindungen zuderen Erhalt§9(1) 25b BauGB (mit Pflanzfibel)

Entsprechend dem Planeintrag sind auf exponierten Gelandebdschungen, inner-
halb &ffentlicher Griinflichen, in rickwértigen Bereichen des Gewerbegebiets, auf
ifentlichen oder gemeinschaftlichen Parkplatzen, innerhalb von Wendeschleiten
sowie entlang von StraBen und Wegen begleitend Baum- und Strauchpflanzungen
aus heimischen Gehdlzen unterschiedlichsten Stammumfangs zu erhalten oder
vorzusehen. Die im Bebauungsplan markierten Einzelbdume sind ungefahre
Standorte (Abstimmung mit Baurechtsbehdrde erforderlich); die im Plan eingetra-

genen Flachen sind als ununterbrochener, dicht gesetzter Pflanzstreifen wie folgt.

zu gestalten: die durch Einzelpflanzgebote markierten Bdume werden aut flachen-
bezogene Pflanzgeboie angerechnet. Private Flachen zwischen vorderer Grund-
stiickgrenze und Baulinie sind gértnerisch anzulegen. Die als Pflanzgebote festge-
setzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu unterhalten,
zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die Gehélzpflanzungen der Pflanzgebote -
PiG 2, 3, 4, 6 und 7 - sind an die Verwendung standortgerechter Arten gebunden
Die Gehdlzpflanzungen der Pflanzgebote - PfG 1 a-c, 3, 4, 5 und 7 kbnnen einen
Anteil von 30% an Reprasentationsgrin (Kletter- und Ziergehdlize) enthalten, Eine
Artenliste fUr alle Pflanzgebote sind dem GOP beigefugt.

12.1.1

1202

12.1.3

12.1.4

g2.1.5

13.

14.

15.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen
1.Zweckbestimmung und Artder Nutzung
§9 (1) 1 BauGB, § 1 (3) BauNVO

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVQ)

GE

2.Man der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB, §16 - §21 BauNVO

o Grundflachenzahl - GRZ
4 | (519 BauNVO)

GeschoBflachenzahl - GFZ
L2 | (520 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze

I 5 16 (2) 3 BauNvO)

Traufhdhe als Hochstgrenze Uber Erdgeschossfuflbodenhdhe

_ ™ | (516 (2) 4 BaunvO)
f eFy | ErdgeschoBfuBbodenhdhe

(§16 (2) 4 BauNVOQ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 und §23 BauNVO

5 Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
e e
4 Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
ohne Beschrankung der Gebaudelange
sD Satteldach
FD/PD | Flachdach / Pultdach
Stellung der Baulichen Anlagen : Hauptfirstrichtung und Richtung der
GebaudeauBenseiten (§ 9 (1) 2 BauGB)
______ Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB)
4.Verkehrsfiichen

§ 9 (1)11 BauGB

1—————— StraBenbegrenzungslinie/ Aufteilung der StraBenverkehrsflache
|———— unverbindiich (§ 9 (1) 11 BauGB)

Y Stralienhdhen in m Gber HN
(§9 (1) 11, § 9 (2) BauGB)

{ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 Bau GB) :
" )| Verkehrsberuhigter Bereich

P Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 Bau GB) :
Offentliche Parkflache

' Bahnanlagen
(§ 9 (6) BauGB)

r Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§9 (1) 4, 11 und (6) BauGB)
- Einfahrtbereich
(§9 (1) 4,11 und (6) BauGB)
. Srt;éz Umgrenzung von Flachen fur Stellpldtze und Garagen
Pi__. | (§8901) 4 BauGB)

$.Ver-und Entsorgungsaniagen
§9 (1) 12 und13 BauGB

Hauptversorgungsleitungen:
Leitung unterirdisch (§ 9 (1) 13 BauGB)

- — & —

MW Mischwasser (§ 9 (1) 12 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fidchen
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Umspannstation

Sicht- und Blendschutzpflanzungen entlang der B 281 alt/neu (Bdschungsunter-
kante) und entlang der nérdlichen Plateauoberkante (P1G 2):

Ir einer Breite von 5,00-10,00 m als Uberwiegend geschlossene Pflanzung aus
Baumen und Strauchern mit einem mehrreihigen gestaffelten Aufbau.

Parkierungsflachen (private Flachen): (PfG3)

Fir jeweils 4 Stellplatze ist auf einem umlaufenden Pflanzstreifen der Mindest-
breite von 2,00m ein Baum zu pflanzen. Die Stellplatze sind in wassergeb_undener
Ciecke (Rasengitterstein) auszufihren. Innerhalb des Pflanzstreifens Ist eine ge-
sthlossene Strauchunterbepflanzung vorzusehen.

F.ahmenpflanzung (Trenngrin) bzw. regelmaBig bepfianzte Grenzabstande (PIG A}}
und sonstige nicht Uberbaubare gartnerisch begrunte Grundstucksflachen sowie
Fassadenbegriinungen auf geschlossenen, ungegliederten Wandflachen (PfG S):

In einer Breite von 10 m sind Baume und Straucher in reihen- und gmppenanlger
£nordnung zu pflanzen (diagonales Gliederungsprinzip): pro Ifd. Fassade sind
kietternde oder rankende Pflanzen vorzusehen.

Fiir Grundstiicksflachen mit Pflanzgebotsumgrenzung: . ;
Fro angefangene 150 qm privater Pflanzgebotsflache soll mindestens ein hoch-

wachsender standorttypischer Laubbaum und 10 Straucher gesetzt werden
|

Fandbepflanzung fur HaupterschlieBung - ,Gehrenweg" und Stichstralte (PfGB)

Es sind GroBbaume in Pflanzqualitat 18/20, mit einem max. Pflanzabstand von
£.00 / 10,00 m auszufihren. Zur Akzentuierung des StraBenraumes sind neben
Grundstiickszufahrten wechseinde Pflanzseiten vorgesehen (vgl. Planeinschrieb).
Eine geschiossene Strauchunterbepflanzung ist vorzusehen.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB (Gleiseinschnitt: PIG 7 - vgl. GOP).

Die 6ffentlichen Grinfldchen§9(1) 15BauGB

sind als naturnahe Wiesenflichen anzulegen, leichte Modellierungen bis max. 1
Meter ab den jeweils festgelegten Geldndeveridufen sind méglich. Die vorhande-
ng, naturnahe Vegetation ist weitestmaéglich zu erhalten und gestalterisch zu inte-
grieren (PfG 1 a-c).

Entlang der B 281 neu sind die Béschungskanten, in Abstimmung mit dem grin-
crdnerischen Begleitplan der BundesstraBe, als Sichtschutzptlanzung anzulegen.

ie GestaltungsmaBnahmen sind in Randbereichen mit dem Stahlwerk Thiringen

ahzustimmen.

Fidchen mit Baufreiheit§9(1) 10BauGB

GemaB Planeinschrieb sind entlang der trassierten B 281 neu baufreie Streifen
mit einer Tiefe von 20,00 Meter, von der StraBenbegrenzungslinie gemessen, fest-
gesetzt.

Héhenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB i.V.m. § 9 (1) 2 BauGB,
bezogen auf die mittlere Geldndehdhe (Hm) = ErdgeschoBfuBbodenhéhe

Cie Berechnung der Hm erfolgt, indem die Héhe sémtlicher Gebaudeecken (in
Meter G. NN) addiert und durch die Zahl der Ecken dividiert werden.

Hm = A+B+C+D+E+F A B
6
C 1
L
E F

16.

17.

18.

19.

19.1

19.2

6.Grinfidchen
§ 9 (1)15 BauGB

offentliche Griinflachen, Parkanlage
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
i.S5.d. § 127 (2) 4 BauGB

7.Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 (1) 20,25 BauGB

@ Anpflanzung von Baumen

(§ 9 (1) 25 a BauGB)
©OX

Bindungen fir die Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) 25D BauQ)
bzw. erforderliche Baumfallung

oo PP= 7l Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
0o0o0o0o0o Strauchernund sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)
T T I1 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
— 1 7| Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr.10 und
: (4), § 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB
PEG.. Pflanzgebote siehe textliche Erlauterungen

8. Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) 10 und (6) BauGB)

rrrrm ey Fl&CHEN fUr Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit
; sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind

(§ 9 (1) 26 BauGB)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 (5) BauNVO) '

Vorschlag Grundstlcksgrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Rechtsgrundlage

- Baugesetzbuch - BauGB
in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

- Baunutzungsverordnung - BauNVO
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 4686) :

- Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90 vom 18. Dezember 1990
(BGBI. [ 1991 S. 58)

- Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 03. Juni 1994
(GVBI. TH S. 553)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Zahl der

Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
- Bauweise

Dachform/Dachneigung Traufhdhe/Firsthdhe

immissionswirksamer Flachenschalleistungs-
pegel IFSP fur Tag- und Nachtzeiten in dB (A)/m?

Berechnungder Trauthdhen liber Gehwegniveau
(vgl. neu festgelegte und noch einzutragende Geldndehéhen):

In hdngigem Gelénde ist der Bezugspunkt der Trauthéhe die Hinterkante der 6f-
fentlichen Verkehrsflache. Bei Gebauden abseits der Verkehrsflachen gilt die mitt-
lere Geldndeoberkante (private ErschlieBung von oben) bzw. mittlere Gelandeun-
terkante (private ErschlieBung von unten). Die Traufhéhen - gemessen von der je-
weiligen Geldndekante bis zum Schnittpunkt der AuBlenwand mit der Oberkante
der Dachhaut - sind in den Nutzungsschablonen eingetragen.

Béschungen, Stiitzmauernund EinfaB3steine § 9(1) 26 BauGB,

die fiir die Sicherung und Einebnung der Plateauflachen inklusive alier StraBen-
trassen und Wegefihrungen sowie der Wendeplatte, fir die Herstellung der stra-
Benbegleitenden Pflanzstreifen sowie der gréBeren Hofflachen im Quartier erfor-
derlich sind, sind von privaten Grundstiickeigentimern, sofern sie Baugrundsticke
tangieren, zu dulden.

Ein-und Ausfahrten sowie Zufahrtverbote von éffentlichen Verkehrsfidchen auf
private Grundsticke §9(1)4,11BauGB

sind - gemanB Planeinschrieb - festgesetzt.

LiarmschutzmafRnahmen
(§ 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Die auf dem B-Plan pro Baufliche eingetragenen immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schalleistungspegel (IFSP in dB (A)/m2) sind von den Betrieben nicht
zu Uberschreiten.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren der Betriebe ist die Einhaltung in Form
von Schallschutzprognosen nachzuweisen.

Anwendung des Abstandserlasses Thuringen

Aus Griunden der Luftreinhaltung wird der Betriebsbesatz gemaB Abstandkiassen
des Thiringischen Abstandserlasses eingeschrankt (vgl. Begriindungstext zum B-
Plan; Auskunft gibt die Gemeinde im Vorfeld der Genehmigung). Fur alle gas- und
staubemittierenden Produktionsstatten gilt die 17. BImSchV, unter Bertcksichti-
gung des jeweiligen Standes eines noch zu erstellenden Emissionskatasters (§ 46
Bundesimmissionsschutzgesetz). Staubende Prozesse und Ubergabestellen so-
wie Vorratsbunker, von denen Staubgefahren ausgehen, sind an Entstaubungsan-
lagen anzuschlieBen.

Festsetzung von Bauschallddmmafen und Schallpegelzonen

Es kdnnen im Rahmen der Einzelfallgenehmigung nutzungsabhéngige Anforde-
rungen vereinbart werden, die auf der Grundlage des jeweils absehbaren Umwelt-
verhaltens eines Betriebes oder Betriebsteiles an GebdudeauBenseiten Bau-
schallddmmaBe bzw. die raumliche Lage oder Orientierung von emittierenden An-
lagen vorgeben. Ein BauschallddmmaB gibt das Verhéltnis von mdglichen Innen-
pegel zu den gebotenen AuBenpegeln in der Umgebung an (Bezug: MeBstatio-
nen). Die Hohe der méglichen Innenpegel stehen wiederum in Abhangigkeit zum
beeinfluBbaren DaAmmverhalten einer AuBenwand.

BAUDRDNUNGSRECHTLICHE

HINWELSE

Wﬂscﬂm HEN § 9 (4) BauGB LV.m. § 83 Baud ((ri Banorscirifien)
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §83(1) BauOi.V.m.§12BauO

Dachgestaltung

Auf allen Neubaugrundstiicken sind Produktions-/Lagergebdude mit Birogeschos-
sen sowie Nebenanlagen (z.B. Garagen und Werkstétten) mit dem Hauptgeb&ude
als gestalterische Einheit oder in gestalterischer Abstimmung auszufihren.

Nachfolgende Festsetzungen gelten auch fur angeschlossene Nebenanlagen:
Dachform

Es sind Flachdacher oder flache vorwiegend sidorientierte Pultdécher bis 20%
Dachneigung, zu zwei gegenlberliegenden Seiten gleich geneigte Dachhaélften
ohne Abwalmung (Satteldicher) oder Pyramidendécher mit einer Dachneigung bis
20% und 50 cm Dachiiberstand oder gemaB Planeinschrieb zuldssig; alle anderen
Dachformen sind jeweils unzuléssig.

Bei Doppelhausern sind Dachform und Dachneigung einheitlich zu gestalten.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind zuldssig, sofern eine gestalterische Abstimmung (Kubatur
und Materialwahl) mit dem Hauptdach erfolgt.

Dachaufbauten durfen in ihrer Breite max. 60% der Léange der dazugehd&rigen
Dachflache betragen.

Dachdeckung und solartechnische Anlagen

Zur Dachdeckung (Satteldach) sind natlrliche Baustoffe in gedeckten Farbténen
mit Uberwiegenden Rot- und Braunanteilen oder in Schiefergrau zu verwenden
(mit Ausnahme untergeordneter Glasanbauten). Bei Flachdachern oder flachen
Pult- bzw. Pyramidendachern kénnen auch metallene Dachhdute in mattem oder
stumpfen Ton verwandt werden.

Die haushalts- oder betriebseigene Energiegewinnung durch solartechnische An-
lagen ( Sonnenkollektoren oder Photovoltaikzellen) sind zuldssig; sie missen
jedoch in die jeweilige Dachflache integriert und von ihrer Oberflachenstruktur der
umgebenden Dachlandschaft und der zuvor festgesetzten Dachdeckung angepalft
sein.

Fassadengestaltung

Die exponierten Geb&dudeseiten sind in gedeckten Farben mit einem Hellbezugs-
wert zwischen 55-85% einheitlich und ansprechend auszufihren.

Es sind lediglich stehende Fensteréffnungen oder vertikale Fensterbénder mit
konstruktiver Teilung in der Horizontalen zuldssig.

Kunststoffverkleidungen und refiektierende nichttransparente Materialien sind aus-
geschiossen; hier sind okologische, d.h. atmungsaktive und warmeddammfahige
Baustoffe zu bevorzugen.

Energiespar- und Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig, wenn
sie konstruktiv und visuell zu integrieren sind.

Bei Doppelhdusern sind die Gebaudeauenwédnde einheitlich zu gestalten.

Uberdachte Stellplatze sind mit Kletterhilfen aus Holz oder einer filigranen Metall-
konstruktion zu versehen und mit Rankpflanzen einzugriinen.

Werbeanlagen und Warenautomaten §8 3 (1) BauOi.V.m. § 13 BauO

Werbeanlagen sind nur-an der Statte ihres Leistungsangebotes zuldssig. Werbung
fir betriebsfremde Zwecke, Unternehmen oder Artikel sind unzuldssig. Werbean-
lagen sind so anzubringen, daB sie sich konstruktiv und gestalterisch in tragende
Fassaden und ins gebietstypische Umfeld einfligen; dies gilt insbesondere flr die
GridBe, Farbgestaltung, Beleuchtung und Anordnung der Werbeanlagen. Dynami-
sche Werbeanlagen wie Laufschriften, Lichtspiele, bewegliche Konstruktionen
sind unzulassig.

Im Gewerbegebiet sind bei Grundsticksflachen bis 1.000 gm Werbeanlagen bis
zu einer GroBe von 1,50 m je Betriebseinheit, bei Grundsticksflachen tber 1.000
gm bis 2,00 m zuldssig. Die Werbeanlagen sind zur AnliegerstraBe hin zu orientie-
ren. Gegeniber der BundesstraBe sind leuchtende Werbeanlagen bis zu einer
Tiefe von 40,00 Meter, vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn her gemes-
sen, aus Verkehrssicherheitsgriinden unzulassig.

AuBenantennen § 83 (4) BauO

Es ist pro Geb&dude nur eine Antenne zuldssig; sofern der AnschiuB an eine Ge-
meinschaftsantenne maglich ist, sind AuBenantennen unzulassig.

Unzulédssigkeit von Freileitungen §83(4) BauO

Im Baugebiet sind Freileitungen, die der Ver- und Entsorgung dienen, oberhalb
der Erdoberflache unzulassig.

Gestaltung unbebauter Grundstlicksfidchen, Einfriedigungen und Sichtschutz
§ 83 (4) BauO i.V.m. §§ 9, 10 BauO

Alle nicht bebauten Grundstlicks- bzw. Nutz- und Betriebsflachen sind in unver-
dichteten und unversiegeitem Zustand zu erhalten bzw. zu begriinen. Hiervon ist
erst in begriindeten Féllen eine Ausnahme mdglich.

Stellplatzflachen oder Garagen- und Hofzufahrten sowie Terrassen sind in was-
serdurchldssigem Material wie z.B. Pflasterbeldge mit mind. 1 cm Fugenbreite,
Rasenziegel, Rasengitterstein oder Kies/Splittbelag bzw. Schotterrasen anzule-
gen. Lediglich fiir Hofbereiche und offene Lagerflachen sowie Stellplatze, die fur
die Anlieferung von Geschéaften und den Kundenverkauf mit wassergeféhrdenden
Stoffen vorgesehen sind, ist eine Vollversiegelung anzuwenden.

Vorgarten mit kommunikativem und reprasentativem Charakter durfen nicht als
Lagerflachen zweckentfremdet werden.

Zum &ffentlichen Verkehrsraum hin sind geschlossene Einfriedigungen nur in Holz
oder Metall mit vertikaler Gliederung (Palisaden, Bretterwénde ) oder als Um-
mauerung bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Zwischen Privatgrundsticken

sind die genannten Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Trans-
parente Eintriedungen (Pergolen, Z&une, Gitter ) sind nur bis zu einer Hbhe

von 2,00 m zuldssig, mit vertikaler Gliederung auszufithren und ggf. zu begrinen.

Lebende Einfriedungen sind als gestaffelte Buschpflanzung ohne Héhenbegren-
zung und als geschlossene Hecke zulassig.

AuBenaniagen § 83 (4) BauOi.V.m. § 44 BauO

Standorte fiir bewegliche Abfallbehélter und gemeinschaftliche Wertstoffsammler
sowie Abstell- und Lagerflachen in riickwértigen Bereichen sind so in Griin einzu-
binden, daB sie dem o&ffentlichen Einblick entzogen sind.

Héchstgrenzen fiir Gebdudehdhen (Traufhdhen) §83 (1) BauOi.V.m.§12Bau0
(vgl. Nr. 15 und 16); geringfligige Abweichungen um + 0,5 m sind zulassig.

Fur gewerbliche Gebiude und Gebaudeteile, die mit 3 Voligeschossen festgesetzt
sind, kann in der Bandbreite von 11,00 bis 13,00 Meter Traufhohe von folgenden
Méglichkeiten der GeschoBausnutzung ausgegangen werden:

1 LagergeschoB (gleich zweigeschossig 10 m) + 1 BlrogeschoB3 (3m) =13 m
1 Produktions- / WerkstattgeschoB (5/4 m) + 1 Birogescho8 (3 m) =12 m
1 ProduktionsgeschoB (5 m) + 2 Blrogeschosse (6 m) =11m

Fur gewerbliche Geb&ude und Gebaudeteile, die mit 2 Vollgeschossen festgesetzt
sind, kann in der Bandbreite von 7,00 bis 10,00 Meter Traufhéhe von foilgenden
Mdglichkeiten der GeschoBausnutzung ausgegangen werden:

1 LagergeschoB (gleich zweigeschossig 10 m) =10m
2 Produktionsgeschosse (je 5 m) =10m
1 ProduktionsgeschoB (5 m) und ein WerkstattgeschoB (4 m) = 9m
1 ProduktionsgeschoB (5 m) und ein BlrogeschoB (3 m) = 8m
2 Werkstattgeschosse (je 4 m) = 8m
1 WerkstattgeschoB (4 m) und ein BiirogeschoB (3 m) = 7m

Fur Geb&ude und Gebédudeteile mit (iberwiegender Geschafts-, Verwaltungs- oder
Burofunktion, die mit 2 oder mehr Vollgeschossen festgesetzt sind, ist die Traufh-
he als ein vielfaches von einem BiirogeschoB (gleich 3 m) plus Grindungssockel,
also auf mindestens 7,00 Meter, berechnet worden.
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Gestaltung der Freifiichen aufden Baugrundsticken

Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan mit den Eintragungen der
Belagsmaterialien, der Bepflanzung und der Funktion der Freiflache vorzulegen
(M. 1:100).

Allgemeiner Grundwasserschutz

Befristete Grundwasserabsenkungen bzw. -umleitungen wahrend der Bau- und
Standzeiten bediirfen einer gesonderten Genehmigung; dauerhaft ist dieses un-
tersagt.

Wassergeféhrdende Stoffe

Baugesuche fir bauliche Anlagen, in denen wassergeféhrdende Stoffe verwendet
werden, Produktionsabwasser oder Sonderabfélle entstehen und die an hang-
wasserfiihrende Bdschungen angrenzen, sind mit der Gemeinde abzustimmen
bzw. ihr zur Stellungnahme vorzulegen.

Regenrickhaltung

Den Bauherren wird empfohlen, Niederschlagsmengen von sonstigen nicht an-
schlieBbaren versiegelten Grundstlicks- und Geb&udeocberilachen in unmitteibar
angrenzende private oder, mit Zustimmung der Gemeinde, 6ffentlichen Grinzo-
nen zu entwassern (s. Planeinschrieb).

Geldndehdhen,

die sich durch verdnderte Gelandeverlaufe im Zuge der Geldndenivellierung, der
HaupterschlieBung und der Gestaltung angrenzender Anliegerbereiche ergeben,
sind in der Planzeichnung als neu festgelegte Hohenmafe dargestellit.

Altlasten

Werden bei der ErschlieBung des Baugebietes und bei Gelandemodellierungen
noch Verdachtstellen in Bezug auf Altablagerungen angetroffen, ist die Gemeinde
Unterwellenborn bzw. die zustandige Fachbehdrde zu benachrichtigen.

Wiederverwendung des anfallenden Erdaushubes

Geméas § 202 BauGB soll bei allen bautechnischen MaBnahmen, die mit der we-
sentlichen Veranderung der Erdoberfliche verbunden sind, darauf geachtet wer-
den, daB Mutterboden in nutzbarem Zustand erhalten wird und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen ist.

So ist anfallender Erdaushub ist schon wdhrend der Bauausfihrung so weit wie
mdglich auf dem Baugrundstiick wiederzuverwenden; Es ist in jedem Fall zu pru-
fen, ob durch geschicktes Bauplatzmanagement Flachen in ihrem Originalzu-
stand (unverdichtet und unversehrt) erhalten bleiben kénnen. Uberschissige Erd-
massen, insbesondere nicht kontaminierter, kulturfahiger Unter- und Oberboden,
sind im Rahmen von RekultivierungsmaBnanmen bei Landschaftsbauarbeiten
oder im Wegebau nach MaBgabe der Gemeinde einzusetzen. Aushub- und Bau-
material durfen nicht auf Fldchen mit Bedeutung flir Naturhaushalt und Arten-
schutz gelagert werden.

(Industrie-)archdologisch bedeutsame Zufallsfunde
§ 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz

Seitens des Landesdenkmalamtes wird auf die Regelungen des § 16 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) hingewiesen. Soliten sich bei Erdarbeiten geschichtlich
bedeutsame (industrie-)archiologische Funde oder Befunde zeigen, ist die Ar-
chiologische Denkmalpflege umgehend zu verstdndigen. Die Mdoglichkeit der
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Angetroffene Fundamentreste und Tiefbauten:

Die vermuteten und erkundeten

. Grundungssockel ehem. GebaudeauBenwande und Stltzmauern,

s massiven Fundamente technologischer Anlagen, :

. Tiefbauten wie Kellerrdume sowie Becken und Gruben und

. versiegelten Oberflachen mit Bodenplatten oder einfacher Untergrund-

abdichtung (Asphalt)

wurden eigens kartiert und, bezogen auf die vorgeschlagene Grundstiicksauftei-
lung im Rechtsplan, als Maf der individuellen Vorbelastung berechnet.

Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche werden gemé&B § 19 (1) Nr. 3
BauNVO volistdndig angerechnet. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfla-
che (GRZ) ist gemaB § 23 (2) Satz 3 BauNVO dadurch méglich, insbesondere
auch eine weiteren Uberschreitung der 50%- oder absoluten Kappungsgrenze
(von GRZ 0,8). Ortliche und spezifische Gegebenheiten tragen dazu bei. Diese
Regelung gilt nur flir nachgewiesene Fundamente, eine flichensparende Bauwei-
se - als planerische Zielstellung - ist davon unbenommen.

Soweit wihrend der Bauausfiihrung noch o0.g. Funde gemacht werden, ist die Ge-
meindeverwaltung davon zu benachrichtigen.

SchiuBabnahme

Die SchluBabnahme kann erst erfolgen, wenn alle zu pflanzenden Baume und
Straucher gepflanzt sind.

Schaittechnische Kontigentierung von Nutzfidichen des ehem. MaxhdUttengeldandes

Zur Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen durch LArm sind Vorkehrungen
zu treffen, welche die Schallemission so begrenzen, daB die von einer Nutzungs-
fliche hervorgerufenen Immissionen (nach VDI 2058, Blatt 1, bewertet) die ent-
sprechenden Pegelwerte der Emissionskennlinien nicht berschreiten.

Emissionskennlinien sind Kurven gleicher Pegelwerte, die sich in einer HGhe

h = 4,0 m relativer Hohe ergeben, wenn die Nutzungs- bzw. Teilfldche mit dem
ihr zugeordneten immissionswirksamen Fléchenschalleistungspegel (IFSP; hgy =
1,0 m relativer Hohe) bei ungehinderter Schallausbreitung (ohne Geldnde, Hin-
dernisse) emittiert.

Wird vom Nutzer einer Flache (NF) in schalltechnisch relevanter GréBenordnung
von der der Kontigentierungsberechnung zugrunde liegenden EmissionshGhe hgy
abgewichen, ist das Einhalten der IRW gewahrleistet, wenn die sich aus der
Emission der realen Gerduschquellen ergebenden Immissionspegel die Immis-
sionswerte unterschreiten, die sich ergeben, wenn die NF mit den festgesetzten
IFSP und der Emissionshéhe hg, emittiert und das Ermitteln der Immissionswerte

mit Gelande und kunstlichen Hindernissen durchgefiihrt worden ist.

Liste der zu pflanzenden Gehdlzarnen:

Pflanzgebot (PFG)  Nr. 1a 1b 1c 2 3 450 6
Béaurme Sptzahorn Acer platanowdes® X X X X
1 Ordnung Berganorn Acer pseudapiatanus X X X X X o
Erle Alnus** i X X
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior T x X
Yogelkirsche Prunus avum X X
Traubeneiche Quercus petraea X X
Winterlinde Tiia cordata X X X X
Sommerlinde Tiha platyphytios X X X X X
Baume Feldahorn Acer campestre X X
2 Ordnung Sand-Birke Betula penduia X X
Hainbuche Carpinus betuius X X
Mehibeere Sorbus arna® X
Straucher Berbertze Berberis** X X X X
Hartriegel Cornus** X X X
Kornelkirsche Cornus mas X X X
Haseinuf Corylus avellana X X X
Deutzie Deutzia x hybnda* X X X
Platfenhitchen Euonymus europaeus X X
Ranunkeistrauch Kerra japonica X X X
Heckenkirsche Lonicera xylosteum X
Falscher Jasmin Phiiadelphus Hybriden X X X
| Traubenkirsche Prunus padus X X
i Schiehe Prunus spinosa X X X
Gold-Johannisbeere Ribes auteum X X X
Apfel-Rose Rosa rugosa X X X
heimische Wildrosen Rosa spec X X
Weigelie Weigetlia Hybriden® X X X
Schwarzer Holunder Sambucus nigra X X
" Gemeiner Schneeball Viburnum lantana X X X
Wolliger Schneeball Viburnum opulus® booX X
Bodendecker Warzen-Berberitze Berberis verruculosa X X X X
Wintergrune Heckenkirsche | Lonicera piliata X X X X q
Schneebeere Symphoricarp x chenauftn® X X X X
Immergrin Vinca minor X X X X
Klettergehdlze Gewdhnliche Waldrebe Clematis vtalba X A
Kletter-Hortensie Hydrangea petiolanis X X
Geiber Winterjasmin Jasmunum nudiflorum X X
Jelanger-Jelieber Lonicera carpinifoha X X
Feuer-Geifibilatt Lonicera x heckroftu X X
Wilder Wein Parthenocissus quinguef X X
Schling-Knéterich Polygonum aubertn e X
Kletterrose Rosa“** i X X

* in Sorten

**in Arten und Sorten

_ Die Genehmigung erfolgte unter
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MANHUTTE MITTE

VERFAHRENSVERMERKE

zur Planfassung vom 05. Dezember 1996
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Planungszweckverband o
Unterwellenborn, den 77.Zc2 . £207  /

. BESTATIGUNG KATASTERAMT
Es wird bescheinigt, dal} die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen

. GENEHMIGUNG
GemalR § 10 Abs. 2 BauGB (in der Fassung vom 27.08.1997) wurde der Bebauungs-

plan dem Thur. Landesverwaltungsamt am f&.72.2903 zur Genehmigung eingereicht.
Das Thuringer LVA hat den Plan mit Erlal vom ..72. ¥eér. Zoo4

Planungszweckverband
Unterwellenborn, den 23.0% 2004

AUFSTELLUNGSBESCHLUB

Der Planungszweckverband hat am 29.09.95 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Dieser BeschiuB3
wurde im Dezember 1995 d&ffentlich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG :

Der Plan wurde am 31.01.96 in einer Birgerversammiung vorgestellt.

Die Burgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach vorheriger &ffentlicher
Bekanntmachung in der Zeit vom 11.04.96 bis zum 15.05.96 durchgefihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planungszweckverband hat am 04.07.96 die &ffentliche Auslegung

des Bebauungsplan-Entwurfs geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Nach vorheriger 6tfentlicher Bekanntmachung hat der Bebauungsplan-Entwurt

mit Textteil und Begriindung in der Zeit vom 12.08.96 bis zum 13.09.96 6ffentlich
ausgelegen. :

SATZUNGSBESCHLUB
Der Planungszweckverband hat den Bebauungsplan am 05.12.96
gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung
1990.

Unterwellenborn, den 05.12.96

GENEHMIGUNG

GemaRB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB wurde der Bebauungsplan dem Thdrin-
ger Landesverwaltungsamt am 30.05.1997 zur Genehmigung eingereicht. Das
Thinnger LVA hat den Plan mit ErflaB vom 12.08.1997

AZ 210-4621.20-SLF-036/077/095-GE genehmigt.

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan wurde mit der éffentiichen Bekanntmachung uber die Erteiiung
der Genehmigung geman § 12 BauGB am 28.08.1997 rechtsverbindlich.

KATASTERVERMERK
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters.

Saalfeld, den ... A %97 ......... Katasteramt ..... % “,‘%/

-siehe Planzeichnungsoriginal vem 05.12.1946-

VERFAHRENSVERMERKE

zur 1. Anderung vom 22, 6% 2063

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planungszweckverband hat am 2.1.:05:03den geénderten Bebauungsplan im
Entwurf gebilligt und zur Beteiligung der Betroffenen die éffentl. Auslegung

gem. §3 Abs.2 u.3 BauGB beschlossen.

Nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung hat der Bebauungsplanentwurf mit

Textteil und Begrindung in der Zeit
vom Ak.03..0%.... bis . AS. 0R.0R &ffentlich ausgelegen.

. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Planungszweckverband hat den gednderten Bebauungsplan am ...Z.?.-.{.{'I..-S?.:.'S

gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

unter dem AZ 300 ~46421.21 ~0F 3045 -G E~Maxhutfe {Mibe 1A. genehmigt.

. AUSFERTIGUNGSVERMERK
Der zeichnerische und textliche Inhalt dieses gednderten Bebauungsplanes
stimmt mit dem SatzungsbeschluR vom ..Z2: %#- 2023 iperein.
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